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	        Врз основа на член 36 од Законот за локалната самоуправа /„Службен весник на РМ„ бр. 5/02/, член 99 став 1 точка 1 од Законот за градежно земјиште („Сл.весник на РМ„бр. 15/15, 98/15, 193/15 ,226/15, 31/15, 142/2016, 190/16 и 201/18), како и  врз основа на член 1 од Одлуката за вршење на работите за располагање  со градежно земијште сопственост на Р.М пренесено на Општина Струга, бр 51-7008/1 од 20.11.2011 година, Советот на општина Струга на седницата одржана _____.12.2019 година, донесе

П Р О Г Р А М А 
За работа во областа на располагањето со градежно земјиште во сопственост на Република Македонија на подрачјето на општина Струга за 2020 година

       Вовед:

       Општ дел

        Со донесување на новиот Закон за градежно земјиште („Сл.весник на РМ„бр. 15/15, 98/15, 193/15 ,226/15, 31/15, 142/2016, 190/16 и 201/18),  градежното земјиште може да биде во сопственост на Република Македонија, општините, општините во градот Скопје и градот Скопје, домашни и странски правни и физички лица.
      Сопственоста на градежното земјиште создава права и обврски. Сопственоста на градежното земјиште вклучува и право на градење на земјиштето. Одлука за стекнување на сопственост на градежното земјиште за општините, општините во градот Скопје и градот Скопје донесува Советот.
     Сопственоста на општините им ги овозможува следните права на градење, користење, пренесување на правото на градење на други лица и отуѓување на градежното земјиште.
     Со градежното земјиште сопственост на Република Македонија управува Владата на Република Македонија.
     Градежното земјиште наменето за општа употреба можат да го користат сите правни и физички лица, општините, општините во градот Скопје и градот Скопје. Правото на користење Владата на Република Македонија може да го пренесе на општините.




      Сопственоста на градежното земјиште ја опфаќа неговата површина и се она што е со него трајно поврзано, а се наоѓа над или под површината.   
      Градежното земјиште е добро од општ интерес за Република Македонија, а уредувањето на градежното земјиште е од јавен интерес.
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P R O G R A M
Për punë në sferën e zotërimit të tokës ndërtimore në pronësi të Republikës së Maqedonisë në 
territorin e komunës së Strugës për vitin 2020

	Hyrje:

	Pjesa e përgjithshme

	Me miratimin e Ligjit të ri për tokë ndërtimore (G.Zyrtare e R.M nr.15/15, 98/15, 193/15 ,226/15, 31/15, 142/2016, 190/16 dhe 201/18), toka ndërtimore mund të jetë në pronësi të Republikës së Maqedonisë, komunave, komunave të qytetit të Shkupit dhe qytetit të Shkupit, personave vendas dhe të huaj juridik dhe personave fizik.
	Pronësia e tokës ndërtimore krijon të drejta dhe obligime. Pronësia e tokës ndërtimore përfshin edhe të drejtë ndërtimi në tokë. Vendim për arritjen e pronësisë së tokës ndërtimore për komunat, për komunat në qytetin e Shkupit dhe qytetit të Shkupit miraton Këshilli.

	Pronësinë e komunave i mundëson të drejtat vijues së ndërtimit, shfrytëzimin, bartjen e të drejtës së ndërtimit personave tjerë dhe tjetërsimin e tokës ndërtimore.
	Me tokën ndërtimore që është në pronësi të Republikës së Maqedonisë menaxhon Qeveria e Republikës së Maqedonisë.
	Toka ndërtimore i cili dedikohet për përdorim të përgjithshëm mund ta shfrytëzojnë të gjithë personat fizik dhe juridik, komunat, komunat në qytetin e Shkupit dhe qytetit të Shkupit. Të drejtën e shfrytëzimit Qeveria e Republikës së Maqedonisë mund t’ia transferojë komunave.




	Pronësinë e tokës ndërtimore e përfshin sipërfaqen e saj dhe tërë atë që është lidhur ngusht me të, dhe e cila ndodhet mbi ose nën sipërfaqen.
            Toka ndërtimore është i mirë me interes të përgjithshëm për Republikën e Maqedonisë, kurse rregullimi i tokës ndërtimore është me interes publik.



 

	      Градежното земјиште може да биде изградено и неизградено, уредено и неуредено. Изградено градежно земјиште е земјиште  на кое е изграден објект од траен карактер кој е запишан во јавните книги за запишување на правата на недвижностите и земјиштето што служи за редовна употреба на објектот во граници на градежната парцела.
      Уредено градежно земјиште е земјиште опремено со комунална инфраструктура, објекти на водоводна, фекална и атмосферска канализација и друга инсталација, со приклучоци до градежната парцела, додека неуредено е земјиште на кое нема изградено комунална инфраструктура.
      Градежно земјиште е земјиште кое е планирано со урбанистички план или урбанистичка планска документација или проект за инфраструктура.
      Градежна парцела е дел од градежното земјиште, чиишто граници се утврдени со урбанистички план или урбанистичка планска документација или проект за инфраструктура и може да се состои од една, од дел или од повеќе катастарски парцели.
    Објект од траен карактер е објект изграден со документација (одобрение) и заведен во јавните книги за недвижности.
    Објект од времен карактер е монтажно – демонтажен или типски објект кој се поставува на градежно неизградено земјиште, заради привремена употреба на просторот, до реализацијата на урбанистички план за градежното земјиште на кое е поставен времениот објект. Времените објекти не се дел од градежното земјиште и врз основа на нив не може да се стекне сопственост на градежното земјиште.
      Инфраструктурен објект е објект од областа на сообраќајот (копнен, воден и воздушен сообраќај),подземна или надземна градба за исталации од комуналната инфраструктура со сите нивни придружни инсталации предвидени со проект за инфраструктура.
     Прометот со градежното земјиште е слободен.
     Градежното земјиште сопственост на Република Македонија може да се отуѓи, да се даде под долготраен и краткотраен заккуп, разменува, да се заснова право на стварна службенист и на него да се востановат други стварни права.

А. Просторен опфат и предмет на Програмата 
                         
      Предмет на Програмата е располагање со градежното земјиште во сопственост на Република Македонија што се наоѓа на територијата на Општина Струга дефинирана според територијалната организација на Република Македонија, за време на календарска 2018 година.
    За да може да се врши отуѓување, давање под закуп, на градежно земјиште потребно е да се изработи мапа на државното градежно земјиште во општината со сите нумерички податоци за истото.
     Важен фактор во оваа постапка е и категоријата урбанистички  план, односно урбанистичките планови врз основа на кои може да се издаде одобрение за градење.
     Во текот на годишната Програма се предвидува предмет на располагање со градежното земјиште во сопственост на Република Македонија да бидат градежните парцели што се наоѓаат на териториите на  следните населени места и локалитети: Градот Струга (се наведуваат населените места и локалитети; за населените места за кои постојат повеќе од еден урбанистички план, се наведуваат насловите на сите урбанистички планови што се однесуваат на парцелите што се предмет на Програмата).

Б. Основи за изработка на Програмата

Законски основ

     Законски основ на програмата за управување со градежното земјиште се: Закон за локалната самоуправа /„Сл.весник на РМ„ бр. 5/2002/, Закон за градежно земјиште („Сл.весник на РМ„бр. 15/15, 98/15, 193/15 ,226/15, 31/15, 142/2016, 190/16 и 201/18), Уредбата  за висината на цената на градежно земјиште сопственост на Република Македонија и висината на посебните трошоци за спроведување на постапките за отуѓување и давање  под закуп („Сл.весник на РМ“ бр.163/16, 190/17 и 201/18).

Основни плански документи

    Други документи потребни за изработка на Програмата се следните стратешки, развојни и плански документи донесени на локално ниво:
· Стратегија за локален економски развој – 2006-2013 година
· Стратешки план на Струга регион 2009-2019 година
· Локален акционен план за вработување
· Генерален урбанистички план на Град Струга 
· Програма за изработка на урбанистички планови во 2018година
· Плански програми за изработка на урбанистичка документација за индустриски зони во Општина Струга,
· Анкета за бизнис-климата во Струшкиот регион
· Други стратешки документи



Цели на Програмата

Општи цели на Програмата

    Обезбедување на услови за социоекономски развој на општината, преку правење просторни услови за развој.

     Конкретни цели на Програмата по населени места, урбани блокови и локалитети
      Заинтересираните граѓани за изградба  на сопствени простори за обавување на дејност можат да ја реализираат својата потреба, а со тоа да придонесат за развој на населеното место/локалитет, користење на локалните ресурси, вработување на лица, обезбедување на подобри услови за живеење.

       Обем  и преглед на градежно земјиште што е предмет на Програмата (групирани по населено место и по урбанистички план)

      Со оваа програма се опфатени парцели од градежно земјиште кое е исклучиво во сопственост на Република Македонија, односно не се земени во  предвид парцели на кои покрај Република Македонија има и друг сопственик, односно парцели кои што до донесување на програмата се идентификувани како такви.

     2.1.Графички прилог со одбележани градежни парцели што ќе бидат предмет на менаџирање во тоа населено место/ локалитет, идентификувани со број на градежните парцели:




УЕ Езерски лозја, Струга

1.Број на градежна парцела:18.11
2.Вкупна површина на градежната парцела:513 м2
3.Намена на градежната парцела:А1 –домување во стамбени куќи
4.Намена на земијштето:(градежно не изградено земијште)
5.Број на катастарска парцела:2017/2
6.Површина за градба:239 м2
7.Процент на изграденост:46,62%
8.Коефициент на изграденост на земијштето: 1,22
9.Максимална дозволена висина:10,2 м
10.Катност:П+2
11.Почетна цена по м2:61,оо денари
12.Вкупна почетна утврдена цена:31.293,оо денари
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УЕ Езерски лозја, Струга

1.Број на градежна парцела:1.1
2.Вкупна површина на градежната парцела:3155 м2
3.Намена на градежната парцела:Б5 – Хотелски комплекси
4.Намена на земијштето:(градежно не изградено земијште)
5.Број на катастарска парцела:2017/1
6.Површина за градба:1121 м2
7.Процент на изграденост:35.53 %
8.Коефициент на изграденост на земијштето: 1,78
9.Максимална дозволена висина:16,00 м
10.Катност:П+4
11.Почетна цена по м2:61,00 денари
12.Вкупна почетна утврдена цена:192.455,oo денари.


[image: 2017]

УЕ-2, БЛОК 8, СТРУГА

1. Број на градежна парцела: 2.03
2. Вкупна површина на градежната парцела: 407м2
      3.Намена на градежната парцела:  А1-
Домување во стамбени куќи
      4.Намена на земјиштето: (градежно неизградено земјиште)
      5.Број на катастарска парцела: 2832/35 и 2832/64
      6.Површина на градба: 166 м2
      7.Процент на изграденост: 40,9%
      8.Коефициент на искористеност на земјиштето: 1,64
      9.Максимална дозволена висина: 10,20 м
      10.Катност: П+2+Пк 
      11.Почетна цена по м2: 61,оо денари
     12.Вкупна почетна утврдена цена:24.827,оо ден.
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УЕ-3,  Блок 15 СТРУГА

1. Број на градежна парцела: 31
2. Вкупна површина на градежната
Парцела:320м2
3. Намена на градежната парцела: А1-
Домување во стамбени куќи
4. Намена на земјиштето: (градежно
неизградено земјиште)
5. Број на катастарска парцела: дел од 1920/4
6. Површина на градба: 160м2
7. Процент на изграденост 50%
8. Коефициент на искористеност на земјиштето: 1,56
9. Максимална дозволена висина: 10,5 м.
10. Катност: П+2
11. Почетна цена по м2: 61,oo денари
12. Вкупна почетна утврдена цена: 19.520,оо денари
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УЕ-3, Блок 15 СТРУГА

1. Број на градежна парцела: 32
2. Вкупна површина на градежната парцела: 320м2
      3.Намена на градежната парцела:  А1-
Домување во стамбени куќи
      4.Намена на земјиштето: (градежно неизградено земјиште)
      5.Број на катастарска парцела: дел од 1920/4
      6.Површина на градба: 160м2
      7.Процент на изграденост: 50%
      8.Коефициент на искористеност на земјиштето: 1,56
      9.Максимална дозволена висина: 10,5 м
      10.Катност: П+2
      11.Почетна цена по м2: 61,оо денари
     12.Вкупна почетна утврдена цена:19.520,оо ден
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	УЕ-5, УБ-17, УМ 1 и 2, СТРУГА

1.    Број на градежна парцела: 1.68
2. Вкупна површина на градежната
Парцела:277 м2
3.   Намена на градежната парцела: А1-
Домување во стамбени куќи
4. Намена на земјиштето: (градежно
неизградено земјиште)
5. Број на катастарска парцела: 974/1
6. Површина на градба: 139 м2
7. Процент на изграденост 53,3%
8. Коефициент на искористеност на земјиштето: 1,51
9. Максимална дозволена висина: 10,20 м.
10. Катност: П+2
11. Почетна цена по м2: 61,oo денари
12. Вкупна почетна утврдена цена: 16.897,оо денари
[image: ]




УЕ-5, УБ-17, УМ 1 и 2, СТРУГА

  1.Број на градежна парцела: 1.69
    2.Вкупна површина на градежната парцела: 245 м2
      3.Намена на градежната парцела:  А1-
Домување во стамбени куќи
      4.Намена на земјиштето: (градежно неизградено земјиште)
      5.Број на катастарска парцела: 974/1
      6.Површина на градба: 138 м2
      7.Процент на изграденост: 56,3%
      8.Коефициент на искористеност на земјиштето: 1,69
      9.Максимална дозволена висина: 10,20 м
      10.Катност: П+2
      11.Почетна цена по м2: 61,оо денари
     12.Вкупна почетна утврдена цена:14.945,оо ден



УЕ-2, Дел од Блок 8, СТРУГА

1. Број на градежна парцела: 1.22
2.Вкупна површина на градежната 
    парцела:    485 м2
3.Намена на градежната парцела: А1- 
    Домување во стамбена куќа
4.Намена на земјиштето: 
    (градежно    неизградено земјиште)
5. Број на катастарска парцела: 206/1
6. Површина на градба: 133 м2
7. Процент на изграденост: 27,4%
8. Коефициент на искористеност на земјиштето: 1,1
9. Максимална дозволена висина: 10,20 м
10. Катност: П+2+ПК
11. Почетна цена по м2: 61,оо денари
12. Вкупна почетна утврдена цена: 29.585,oo денари


УЕ-2, Дел од Блок 8, СТРУГА
1. Број на градежна парцела: 1.23
2.Вупна површина на градежната 
    парцела:    411 м2
3.Намена на градежната парцела: А1- 
    Домување во стамбена куќа
4.Намена на земјиштето: 
    (градежно    неизградено земјиште)
5. Број на катастарска парцела: 206/1
6. Површина на градба: 110 м2
7. Процент на изграденост: 26,8%
8. Коефициент на искористеност на земјиштето: 1,07
9. Максимална дозволена висина: 10,20 м
10. Катност: П+2+ПК
11. Почетна цена по м2: 61,оо денари
12. Вкупна почетна утврдена цена: 25.071,oo денари.





УЕ-11, Дел од Блок 1, СТРУГА
1. Број на градежна парцела: 1
2.Вкупна површина на градежната 
    парцела:    2290 м2
3.Намена на градежната парцела: Б2- 
    Големи трговски единици
4.Намена на земјиштето: 
    (градежно    неизградено земјиште)
3. Број на катастарска парцела: 2839/1
4. Површина на градба: 1415 м2
5. Процент на изграденост: 61,79%
6. Коефициент на искористеност на земјиштето: 1,85
7. Максимална дозволена висина: 11,40 м
8. Катност: П+2
9. Почетна цена по м2: 2.300,оо денари
10. Вкупна почетна утврдена цена: 5.267.000,oo денари.
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УЕ-11, Дел од Блок 1, СТРУГА
1. Број на градежна парцела: 2
2.Вкупна површина на градежната 
    парцела:    2013 м2
3.Намена на градежната парцела: Б2- 
    Големи трговски единици
4.Намена на земјиштето: 
    (градежно    неизградено земјиште)
       5.Број на катастарска парцела: 2839/1
       6.Површина на градба: 1207 м2
       7.Процент на изграденост: 59,96%
       8.Коефициент на искористеност на земјиштето: 1,80
       9.Максимална дозволена висина: 11,40 м
       10.Катност: П+2
       11.Почетна цена по м2: 2.300,оо денари
       12.Вкупна почетна утврдена цена: 4.629.900,oo денари.
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УЕ-11, Дел од Блок 1, СТРУГА
1. Број на градежна парцела: 3
2.Вкупна површина на градежната 
    парцела:    1904 м2
3.Намена на градежната парцела: Б2- 
    Големи трговски единици
4.Намена на земјиштето: 
    (градежно    неизградено земјиште)
      5.Број на катастарска парцела: 2839/1
6. Површина на градба: 1002 м2
7. Процент на изграденост: 52,62%
8. Коефициент на искористеност на земјиштето: 1,58
9. Максимална дозволена висина: 11,40 м
10. Катност: П+2
11. Почетна цена по м2: 2.300,оо денари
      12.Вкупна почетна утврдена цена: 4.379.200,oo денари.
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УЕ-11, Дел од Блок 1, СТРУГА
1. Број на градежна парцела: 4
2.Вкупна површина на градежната 
    парцела:    2438 м2
3.Намена на градежната парцела: Б2- 
    Големи трговски единици
4.Намена на земјиштето: 
    (градежно    неизградено земјиште)
5. Број на катастарска парцела: 2839/1
6. Површина на градба: 1161 м2
7. Процент на изграденост: 47,61%
8. Коефициент на искористеност на земјиштето: 1,43
9. Максимална дозволена висина: 11,40 м
10. Катност: П+2
11. Почетна цена по м2: 2.300,оо денари
       12.Вкупна почетна утврдена цена: 5.607.400,oo денари.
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УЕ-11, Дел од Блок 1, СТРУГА
1. Број на градежна парцела: 5
2.Вкупна површина на градежната 
    парцела:    2481 м2
3.Намена на градежната парцела: Б2- 
    Големи трговски единици
4.Намена на земјиштето: 
    (градежно    неизградено земјиште)
5. Број на катастарска парцела: 2839/1
6. Површина на градба: 1360 м2
7. Процент на изграденост: 54,83%
8. Коефициент на искористеност на земјиштето: 1,64
9. Максимална дозволена висина: 11,40 м
10. Катност: П+2
11. Почетна цена по м2: 2.300,оо денари
        12.Вкупна почетна утврдена цена: 5.706.300,oo денари.
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УЕ-11, Дел од Блок 1, СТРУГА
1. Број на градежна парцела: 6
2.Вкупна површина на градежната 
    парцела:    2741 м2
3.Намена на градежната парцела: Б2- 
    Големи трговски единици
4.Намена на земјиштето: 
    (градежно    неизградено земјиште)
5. Број на катастарска парцела: 2839/1
6. Површина на градба: 1556 м2
7. Процент на изграденост: 56,75%
8. Коефициент на искористеност на земјиштето: 1,70
9. Максимална дозволена висина: 11,40 м
10. Катност: П+2
11. Почетна цена по м2: 2.300,оо денари
      12.Вкупна почетна утврдена цена: 6.304.300,oo денари.
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ДУП Езерски лозја дел 1 и 2 КО Мислешево

1.  Број на градежна парцела: 18.12
2. Вкупна површина на градежната
Парцела:293 м2
3. Намена на градежната парцела: А1-
Домување во стамбени куќи
4. Намена на земјиштето: (градежно
неизградено земјиште)
5. Број на катастарска парцела: КП.бр.2807/3 
6. Максимална површина за градба:172 м2
7. Процент на изграденост :58.84 %
8. Коефициент на искористеност на земјиштето: 1.54
9. Максимална дозволена висина: 10.20 м.
10. Катност: П+2+Пк
11. Почетна цена по м2: 61,oo денари
        12.Вкупна почетна утврдена цена: 17.873,оо денари.
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ДУП Езерски лозја дел 1 и 2 КО Мислешево

1.  Број на градежна парцела: 18.10
2. Вкупна површина на градежната
Парцела:850 м2
3. Намена на градежната парцела: А1-
Домување во стамбени куќи
4. Намена на земјиштето: (градежно
неизградено земјиште)
5. Број на катастарска парцела: КП.бр.2016/2, Кп.бр.2017/2 
6. Максимална површина за градба:327 м2
7. Процент на изграденост :38.45 %
8. Коефициент на искористеност на земјиштето: 1.01
9. Максимална дозволена висина: 10.20 м.
10. Катност: П+2+Пк
11. Почетна цена по м2: 61,oo денари
        12.Вкупна почетна утврдена цена: 51.850,оо денари.
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	                Toka ndërtimore mund të jetë e ndërtuar dhe e pandërtuar, e rregulluar dhe e pa rregulluar. Toka e rregulluar ndërtimore është tokë ku është ndërtuar objekt me karakter të përhershëm i cili është regjistruar në librta publik për regjistrim të së drejtave të patundshmërive dhe tokë që shërben për përdorim të rregullt të objektit në kufijtë e parcelës ndërtimore.
                Toka e rregulluar ndërtimore është tokë e pajisur me infrastrukturë komunale,objekte ujësjellëse, fekale dhe të kanalizimit atmosferik dhe të ndonjë instalimi tjetër, me lidhje deri te parcela ndërtimore, ndërsa toka e parregulluar është tokë ku nuk është ndërtuar infrastrukturë komunale.
	Toka ndërtimore është tokë i cili është planifikuar me plan urbanistik ose dokumentacion planor urbanistik ose projekt infrastrukturor.
	Parcela ndërtimore është pjesë nga toka ndërtimore kufijtë e të cilit janë përcaktuar me planin urbanistik ose dokumentacion planor urbanistik ose projekt infrastrukturor dhe mund të përbëhet prej një, prej një pjese ose prej më shumë parcelave kadastrale.
	Objekt me karakter të përhershëm është objekt i ndërtuar me dokumentacion (leje) dhe të regjistruar në librat publik për patundshmëri.
	Objekt me karakter të përhershëm është objekt montazhë dhe demontazhë ose objekt lloji i cili vendoset  në tokën të pa ndërtuar ndërtimore, për shkak të përdorimit të përkohshëm të hapësirës,deri në realizimin e planit urbansitisk për tokën ndërtimore në të cilën është vendosur objekti i përkohshëm. Objektet e përkohshme nuk janë pjesë të tokës ndërtimore dhe në bazë të tyre nuk mund të arrijë pronësi të tokës ndërtimore. 
	Objekt infrastrukturor është objekt nga fusha e komunikacionit ( rrënim, ujor dhe komunikacion ajror) ndërtim nëntokësor ose mbitokësor për instalime nga infrastruktura komunale me të gjitha instalimet shoqëruese të paraparë me projekt për infrastrukturë.
	Qarkullimi i tokës ndërtimore  është i lirë.
	Toka ndërtimore pronësi e Republikës së Maqedonisë mund të tjetërsohet, të jepet me qira afatgjate ose qira afatshkurtër, shkëmbehet,  ose të themelohen të drejta tjera pronësore. 



A. Përfshirja hapësinore dhe lëndë e Programit

	 Lëndë e Programit është menaxhimi me tokë ndërtimore në pronësi të Republikës së Maqedonisë që ndodhet në territorin e Komunës së Strugës të definuar sipas organizatës territoriale të Republikës së Maqedonisë për kohën e vitit kalendarik 2018.
	Që të mund të kryhet tjetërsimi, dhënia me qira, të tokës ndërtimore nevojitet të punohet hartë e tokës ndërtimore shtetërore në komunë me të gjitha të dhënat numerike për të njëjtin.     
                 Faktor i rëndësishëm në këtë procedurë është edhe kategoria e planit urbanistik, respektivisht planeve urbanistike në bazë të së cilave mund të lëshohet leje për ndërtim.
	Gjatë  Programit  vjetor  parashihet  lëndë menaxhimi me tokën ndërtimore në pronësi të Republikës së Maqedonisë  të jenë parcelat ndërtimore që ndodhen në territorin e vendbanimeve vijuese dhe lokacione:   Qyteti  i   Strugës  (theksohen vendbanimet dhe lokacionet; për vendbanimet për të cilat ekzistojnë më shumë se një plan urbanistik, theksohen titujt e të gjitha planeve urbanistike të cilat dedikohen parcelave që janë lëndë e Programit).


B. Baza për përgatitjen e Programit

	Bazë ligjore

	Bazat ligjore të programit për menaxhim me tokën ndërtimore janë: Ligji për vetëqeverisje lokale (“G.zyrtare e RM-së” nr. 5/2002), Ligji për tokën ndërtimore G.Zyrtare e R.M nr.15/15, 98/15, 193/15 ,226/15, 31/15, 142/2016, 190/16 dhe 201/18), Urdhëresa për lartësinë e çmimit të tokës ndërtimore pronësi e Republikës së Maqedonisë dhe lartësinë e shpenzimeve të veçanta për zbatimin e procedurave për tjetërsim dhe dhënie me qirra (“G.zyrtare e RM”nr.163/16, 190/17 dhe 201/18).  
  

	Dokumentet themelor planor

	Dokumentet tjera të nevojshme për përpunimin e Programit janë dokumentet vijuese strategjike, zhvillimore dhe planore në nivel lokal:
· Strategjia për zhvillim ekonomik lokal – 2006 – 2013
· Plani strategjik i rajonit të Strugës 2009 – 2019,
· Plani aksionar lokal për punësim
· Plani gjeneral urbanistik i Qytetit të Strugës 
· Program për punimin e planeve urbanistike në vitin 2018
· Programe planore për punimin e dokumentacionit urbanistik për zonat industriale në Komunën e Strugës
· Anketa për biznes-klimën në rajonin e Strugës
· Dokumente tjera strategjike



Qëllimet e Programit

            Qëllimet e përgjithshme të Programit

             Sigurimi i kushteve për zhvillim socio-ekonomik të kommunës, përmes krijimit të kushteve hapësinore për zhvillim.
            Qëllimet konkrete të Programit sipas vendbanimeve, blloqeve urbane dhe lokaliteteve
            Qytetarët e interesuar për ndërtim të hapësirave personale për kryerjen e veprimtarisë mund ta realizojnë nevojëne tyre, kurse me të edhe të kontribuojnë për zhvillimin e vendbanimit/ lokacionit, shfrytëzimin  e resurseve lokale, punësimin e personave, sigurimin e kushteve më të mira për jetesë.

            Vëllimi dhe pasqyra e tokës ndërtimore që është lëndë e Programit (të grupuar sipas vendbanimit dhe sipas planit urbanistik)

            Me këtë program janë përfshirë parcela nga toka ndërtimore e cila është ekskluzivisht në pronësi të Republikës së Maqedonisë, respektivisht nuk janë marrë parasysh parcelat pranë të cilit Republika e Maqedonisë ka edhe pronar tjetër, respektivisht parcela të cilët deri në miratimin e programit janë identifikuar si të tillë.

	2.1. Shtojcë grafike me parcela të shënuara ndërtimore të cilat do të jenë lëndë menaxhimi në atë vendbanim/ lokacion, të identifikuar me numër të parcelave ndërtimore:


      

NJU Vreshtat e liqenit, Strugë

1.Numri i parcelës ndërtimore:18.11
2.Gjithësej sipërfaqja e parcelës ndërtimore:513 м2
3.Qëllimi i parcelës ndërtimore:A1- banim individual

4.Qëllimi i tokës:(tokë e pandërtuar ndërtimore)

5.Numri i parcelës kadastrale:2017/2
6.Sipërfaqja e ndërtimit:239 м2
7.Përqindja e ndërtimit:46,62%
8.Koeficienti i ndërtimit të tokës:1,22
9.Lartësia maksimale e lejuar:10,2 м
10.Kati:P+2
11.Çmimi fillestar për m2:61,оо denarë
12.Gjithsej çmimi fillestar i përcaktuar:31.293,оо denarë.

 













 







NJU Vreshtat e liqenit, Strugë

1.Numri i parcelës ndërtimore:1.1
2.Gjithësej sipërfaqja e parcelës ndërtimore:3155 м2
3.Qëllimi i parcelës ndërtimore:B5- Komplekse hotelerike

4.Qëllimi i tokës:(tokë e pandërtuar ndërtimore)

5.Numri i parcelës kadastrale:2017/1
6.Sipërfaqja e ndërtimit: 1121 m2
7.Përqindja e ndërtimit: 35.53 %
8.Koeficienti i ndërtimit të tokës: 1,78
9.Lartësia maksimale e lejuar: 16,00 м
10.Kati:P+4
11.Çmimi fillestar për m2:61,00 denarë
12.Gjithsej çmimi fillestar i përcaktuar: 192.455,oo denarë.















   

















NJU-2,  BLLOKU 8, STRUGË
1.Numri i parcelës ndërtimore: 2.03
2.Sipërfaqja e përgjithshme e parcelës ndërtimore: 407 m2
3.Qëllimi i parcelës ndërtimore: A1 – Banim në shtëpi banimi
4.Qëllimi i tokës (tokë e pandërtuar ndërtimore)
5.Numri i Parcelës kadastrale: 2832/35 dhe 2832/64
6.Sipërfaqja e ndërtimit: 166 m2
7.Përqindja e ndërtimit: 40,9%
8.Koeficienti i shfrytëzueshmërisë së tokës: 1,64
9.Lartësia e lejuar maksimale:10,20 m
10.Kate: Kp+2+Nk 
11.Çmimi fillestar për m2: 61,oo denarë
12.Çmimi i përgjithshëm i përcaktuar fillestar: 
24.827,оо denarë.


                               











                               















                           
                               




















NJU-3, Blloku 15 STRUGË

1.Numri i parcelës ndërtimore: 31
2.Sipërfaqja e përgjithshme e parcelës ndërtimore: 320 m2
3.Qëllimi i parcelës ndërtimore: A1 – Banim në shtëpi banimi
4.Qëllimi i tokës (tokë e pandërtuar ndërtimore)
5.Numri i Parcelës kadastrale:  pjesë të 1920/4
6.Sipërfaqja e ndërtimit: 160m2
7.Përqindja e ndërtimit: 50 %
8.Koeficienti i shfrytëzueshmërisë së tokës: 1,56
9.Lartësia e lejuar maksimale:10,5 m
10.Kate: Pr+2
11.Çmimi fillestar për m2:61,oo denarë
12.Çmimi i përgjithshëm i përcaktuar fillestar: 19.520,оо denarë.













                               



















  



NJU-3, Blloku 15 STRUGË
1.Numri i parcelës ndërtimore: 32
2.Sipërfaqja e përgjithshme e parcelës ndërtimore: 320 m2
3.Qëllimi i parcelës ndërtimore: A1 – Banim në shtëpi banimi
4.Qëllimi i tokës (tokë e pandërtuar ndërtimore)
5.Numri i Parcelës kadastrale: pjesë të 1920/4
6.Sipërfaqja e ndërtimit: 160 m2
7.Përqindja e ndërtimit: 50 %
8.Koeficienti i shfrytëzueshmërisë së tokës: 1,56
9.Lartësia e lejuar maksimale:10,5 m
10.Kate: Pr+2
11.Çmimi fillestar për m2: 61,oo denarë
12.Çmimi i përgjithshëm i përcaktuar fillestar: 
19.520,оо denarë


                                


















                               


















NJU-5, BU-17, MU 1 dhe 2, STRUGË

1.Numri i parcelës ndërtimore: 1.68
2.Sipërfaqja e përgjithshme e parcelës ndërtimore: 277 m2
3.Qëllimi i parcelës ndërtimore: A1 – Banim në shtëpi banimi
4.Qëllimi i tokës (tokë e pandërtuar ndërtimore)
5.Numri i Parcelës kadastrale: 974/1
6.Sipërfaqja e ndërtimit: 139 m2
7.Përqindja e ndërtimit: 53,3 %
8.Koeficienti i shfrytëzueshmërisë së tokës: 1,51
9. Lartësia e lejuar maksimale:10,20 m
10.Kate: Pr+2
11.Çmimi fillestar për m2:61,oo denarë
12.Çmimi i përgjithshëm i përcaktuar fillestar: 16.897,oo denarë.






                                




















                            





  
NJU-5, BU-17, MU 1 dhe 2
1.Numri i parcelës ndërtimore: 1.69
2.Sipërfaqja e përgjithshme e parcelës ndërtimore: 245 m2
3.Qëllimi i parcelës ndërtimore: A1 – Banim në shtëpi banimi
4.Qëllimi i tokës (tokë e pandërtuar ndërtimore)
5.Numri i Parcelës kadastrale: 974/1
6.Sipërfaqja e ndërtimit: 138 m2
7.Përqindja e ndërtimit: 56,3 %
8.Koeficienti i shfrytëzueshmërisë së tokës: 1,69
9.Lartësia e lejuar maksimale:10,20 m
10.Kate: Pr+2
11.Çmimi fillestar për m2: 61,oo denarë
12.Çmimi i përgjithshëm i përcaktuar fillestar: 
14.945,оо denarë



NJU-2 , Pjesë nga Blloku-8, STRUGË

1.Numri i parcelës ndërtimore: 1.22
2.Sipërfaqja e përgjithshme e parcelës ndërtimore: 485 m2
3.Qëllimi i parcelës ndërtimore: A1 – Banim në shtëpi banimi
4.Qëllimi i tokës (tokë e pandërtuar ndërtimore)
5.Numri i Parcelës kadastrale:206/1
6.Sipërfaqja e ndërtimit: 133 m2
7.Përqindja e ndërtimit: 27,4 %
8.Koeficienti i shfrytëzueshmërisë së tokës: 1,1
9.Lartësia e lejuar maksimale: 10,20 m
10.Kate: Pr+2 +Kp
11.Çmimi fillestar për m2: 61,oo denarë
12.Çmimi i përgjithshëm i përcaktuar fillestar: 29.585,oo denarë



NJU-2 , Pjesë nga Blloku-8, STRUGË

1.Numri i parcelës ndërtimore: 1.23
2.Sipërfaqja e përgjithshme e parcelës ndërtimore: 411 m2
3.Qëllimi i parcelës ndërtimore: A1 – Banim në shtëpi banimi
4.Qëllimi i tokës (tokë e pandërtuar ndërtimore)
5.Numri i Parcelës kadastrale: 206/1
6.Sipërfaqja e ndërtimit: 110  m2
7.Përqindja e ndërtimit: 26,8 %
8.Koeficienti i shfrytëzueshmërisë së tokës: 1,07
9.Lartësia e lejuar maksimale: 10,20 m
10.Kate: Pr+1+Kp
11.Çmimi fillestar për m2: 61,oo denarë
12.Çmimi i përgjithshëm i përcaktuar fillestar: 25.071,oo denarë

                       





 NJU-11 , Pjesë nga Blloku-1, STRUGË

1.Numri i parcelës ndërtimore: 1
2.Sipërfaqja e përgjithshme e parcelës ndërtimore: 2290 m2
3.Qëllimi i parcelës ndërtimore: B2 – Njësi të mëdha tregtare
4.Qëllimi i tokës (tokë e pandërtuar ndërtimore)
5.Numri i Parcelës kadastrale: 2839/1
6.Sipërfaqja e ndërtimit: 1415 m2
7.Përqindja e ndërtimit: 61,79%
8.Koeficienti i shfrytëzueshmërisë së tokës: 1,85
9.Lartësia e lejuar maksimale: 11,40 m
10.Kate: Kp+2
11.Çmimi fillestar për m2: 2.300,oo denarë
12.Çmimi i përgjithshëm i përcaktuar fillestar: 5.267.000,oo denarë.



















NJU-11 , Pjesë nga Blloku-1, STRUGË
1.Numri i parcelës ndërtimore: 2
2.Sipërfaqja e përgjithshme e parcelës ndërtimore: 2013 m2
3.Qëllimi i parcelës ndërtimore: B2 – Njësi të mëdha tregtare
4.Qëllimi i tokës (tokë e pandërtuar ndërtimore)
5.Numri i Parcelës kadastrale: 2839/1
6.Sipërfaqja e ndërtimit: 1207 m2
7.Përqindja e ndërtimit: 59,96%
8.Koeficienti i shfrytëzueshmërisë së tokës: 1,80
9.Lartësia e lejuar maksimale: 11,40 m
10.Kate: Kp+2
11.Çmimi fillestar për m2: 2.300,oo denarë
12.Çmimi i përgjithshëm i përcaktuar fillestar: 4.629.900,oo denarë.













NJU-11 , Pjesë nga Blloku-1, STRUGË

1.Numri i parcelës ndërtimore: 3
2.Sipërfaqja e përgjithshme e parcelës ndërtimore: 1904 m2
3.Qëllimi i parcelës ndërtimore: B2 – Njësi të mëdha tregtare
4.Qëllimi i tokës (tokë e pandërtuar ndërtimore)
5.Numri i Parcelës kadastrale: 2839/1
6.Sipërfaqja e ndërtimit: 1002 m2
7.Përqindja e ndërtimit: 52,62%
8.Koeficienti i shfrytëzueshmërisë së tokës: 1,58
9.Lartësia e lejuar maksimale: 11,40 m
10.Kate: Kp+2
11.Çmimi fillestar për m2: 2.300,oo denarë
12.Çmimi i përgjithshëm i përcaktuar fillestar: 4.379.200,oo denarë



                               















NJU-11 , Pjesë nga Blloku-1, STRUGË

1.Numri i parcelës ndërtimore: 4
2.Sipërfaqja e përgjithshme e parcelës ndërtimore: 2438 m2
3.Qëllimi i parcelës ndërtimore: B2 – Njësi të mëdha tregtare
4.Qëllimi i tokës (tokë e pandërtuar ndërtimore)
5.Numri i Parcelës kadastrale: 2839/1
6.Sipërfaqja e ndërtimit: 1161 m2
7.Përqindja e ndërtimit: 47,61%
8.Koeficienti i shfrytëzueshmërisë së tokës: 1,43
9.Lartësia e lejuar maksimale: 11,40 m
10.Kate: Kp+2
11.Çmimi fillestar për m2: 2.300,oo denarë
12.Çmimi i përgjithshëm i përcaktuar fillestar: 5.607.400,oo denarë.












NJU-11 , Pjesë nga Blloku-1, STRUGË

1.Numri i parcelës ndërtimore: 5
2.Sipërfaqja e përgjithshme e parcelës ndërtimore: 2481 m2
3.Qëllimi i parcelës ndërtimore: B2 – Njësi të mëdha tregtare
4.Qëllimi i tokës (tokë e pandërtuar ndërtimore)
5.Numri i Parcelës kadastrale: 2839/1
6.Sipërfaqja e ndërtimit: 1360 m2
7.Përqindja e ndërtimit: 54,83%
8.Koeficienti i shfrytëzueshmërisë së tokës: 1,64
9.Lartësia e lejuar maksimale: 11,40 m
10.Kate: Kp+2
11.Çmimi fillestar për m2: 2.300,oo denarë
12.Çmimi i përgjithshëm i përcaktuar fillestar: 
5.706.300,oo denarë.




                              
                               







NJU-11 , Pjesë nga Blloku-1, STRUGË

1.Numri i parcelës ndërtimore: 6
2.Sipërfaqja e përgjithshme e parcelës ndërtimore: 2741 m2
3.Qëllimi i parcelës ndërtimore: B2 – Njësi të mëdha tregtare
4.Qëllimi i tokës (tokë e pandërtuar ndërtimore)
5.Numri i Parcelës kadastrale: 2839/1
6.Sipërfaqja e ndërtimit: 1556m2
7.Përqindja e ndërtimit: 56,75%
8.Koeficienti i shfrytëzueshmërisë së tokës: 1,70
9.Lartësia e lejuar maksimale: 11,40 m
10.Kate: Kp+2
11.Çmimi fillestar për m2: 2.300,oo denarë
12.Çmimi i përgjithshëm i përcaktuar fillestar: 6.304.300,oo denarë.












PDU Vreshtat e liqenit pjesa 1 dhe 2 KK Misleshovë

1.Numri i parcelës ndërtimore: 18.12
2.Sipërfaqja e përgjithshme e parcelës ndërtimore: 293m2
3.Qëllimi i parcelës ndërtimore: A1 – Banim në shtëpi banimi
4.Qëllimi i tokës (tokë e pandërtuar ndërtimore)
5.Numri i Parcelës kadastrale: 2807/3
6.Sipërfaqja e ndërtimit: 172 m2
7.Përqindja e ndërtimit: 58.84 %
8.Koeficienti i shfrytëzueshmërisë së tokës: 1.54
9.Lartësia e lejuar maksimale:10,20 m
10.Kate: Kp+2+Nk
 11.Çmimi fillestar për m2:61,oo denarë
 12.Çmimi i përgjithshëm i përcaktuar fillestar: 17.873,оо denarë.

















                               













PDU Vreshtat e liqenit pjesa 1 dhe 2 KK Misleshovë

1.Numri i parcelës ndërtimore: 18.10
2.Sipërfaqja e përgjithshme e parcelës ndërtimore: 850 m2
3.Qëllimi i parcelës ndërtimore: A1 – Banim në shtëpi banimi
4.Qëllimi i tokës (tokë e pandërtuar ndërtimore)
5.Numri i Parcelës kadastrale: 2016/2, Pk.nr. 2017/2
6.Sipërfaqja e ndërtimit: 327 m2
7.Përqindja e ndërtimit: 38.45 %
8.Koeficienti i shfrytëzueshmërisë së tokës: 1.01
9.Lartësia e lejuar maksimale:10,20 m
10.Kate: Kp+2+Nk
 11.Çmimi fillestar për m2:61,oo denarë
 12.Çmimi i përgjithshëm i përcaktuar fillestar: 51.850,оо denarë.



                               
















	      

ДУП Езерски лозја дел 1 и 2 КО Мислешево

1.  Број на градежна парцела: 18.38
2. Вкупна површина на градежната
Парцела:507 м2
3. Намена на градежната парцела: А1-
Домување во стамбени куќи
4. Намена на земјиштето: (градежно
неизградено земјиште)
5. Број на катастарска парцела: КП.бр.2807/3, Кп.бр.2017/2
6. Максимална површина за градба:304 м2
7. Процент на изграденост :60.00 %
8. Коефициент на искористеност на земјиштето: 1.58
9. Максимална дозволена висина: 10.20 м.
10. Катност: П+2+Пк
11. Почетна цена по м2: 61,oo денари
        12.Вкупна почетна утврдена цена: 30.927,оо денари
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ДУП Езерски лозја дел 1 и 2 КО Мислешево

1.  Број на градежна парцела: 18.39
2. Вкупна површина на градежната
Парцела:262 м2
3. Намена на градежната парцела: А1-
Домување во стамбени куќи
4. Намена на земјиштето: (градежно
неизградено земјиште)
5. Број на катастарска парцела: КП.бр.2807/3, 
6. Максимална површина за градба:103 м2
7. Процент на изграденост :39.09 %
8. Коефициент на искористеност на земјиштето: 1.03
9. Максимална дозволена висина: 10.20 м.
10. Катност: П+2+Пк
11. Почетна цена по м2: 61,oo денари
        12.Вкупна почетна утврдена цена: 15.982,оо денари.
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ДУП Езерски лозја дел 1 и 2 КО Мислешево

1.  Број на градежна парцела: 18.44
2. Вкупна површина на градежната
Парцела:632 м2
3. Намена на градежната парцела: А1-
Домување во стамбени куќи
4. Намена на земјиштето: (градежно
неизградено земјиште)
5. Број на катастарска парцела: КП.бр.2807/5, 2017/2 
6. Максимална површина за градба:326 м2
7. Процент на изграденост :51.55 %
8. Коефициент на искористеност на земјиштето: 1.35
9. Максимална дозволена висина: 10.20 м.
10. Катност: П+2+Пк
11. Почетна цена по м2: 61,oo денари
        12.Вкупна почетна утврдена цена: 38.552,оо денари.
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ДУП Езерски лозја дел 1 и 2 КО Мислешево

1.  Број на градежна парцела: 18.41
2. Вкупна површина на градежната
Парцела:556 м2
3. Намена на градежната парцела: А1-
Домување во стамбени куќи
4. Намена на земјиштето: (градежно
неизградено земјиште)
5. Број на катастарска парцела: КП.бр.2807/3, 2017/2 
6. Максимална површина за градба:291 м2
7. Процент на изграденост :52.27 %
8. Коефициент на искористеност на земјиштето: 1.37
9. Максимална дозволена висина: 10.20 м.
10. Катност: П+2+Пк
11. Почетна цена по м2: 61,oo денари
        12.Вкупна почетна утврдена цена: 33.916,оо денари


[image: ]


3.Маркетинг стратегија за промоција на градежното земјиште што е предмет на оваа Програма
     Определувањето на маркетинг стратегијата започнува со дефинирање односно претпоставување на заинтересираните страни за купување на одредени делови од градежното земјиште. Заинтересираните страни се всушност потецијалните купувачи на земјиштето и идни инвеститори, и претставуваат цел на групата на активнсотите од маркетинг стратегијата.
    Со оглед на различната намена и местоположба на градежното земјиште  што ќе биде понудено, логично е целните групи за одделни локации да бидат различни.
     Следен чекој е идентификување на најефикасните маркетинг пристапи, алатки и канали за комуницирање/промовирање на понудата до заинтересираните страни. Маркетинг пристапот, алатките и каналите за комуницирање/промовирање се лимитирани од повеќе аспекти, но главно од финансиската моќ на општината. Како и да  е маркетинг стратегијата мора да обезбеди испраќање на вистинска, навреемена и  прецизна информација на вистинска адреса.

   Дефинирање на целни групи за одделни групи на градежни парцели 


Согласно соодветно утврдената категоризација по категории во генералниот урбанистички план и деталните урбанистички планови на соодветен начин се дефинираат и утврдени целните групи за одделни градежни парцели и согласно нивниот интерес.
      Дефинирање на најефикасните маркетинг пристапи, алатки и канали
-организирање на форуми
-собири на граѓани
-веб сајт информации

   Дефинирање на временската рамка за имплементација на маркетинг стратегијата
    Имплементацијата на маркетинг стратегијата ќе се врши континуирано се до реализација на Програмата.

     4.Динамика на релација на Програмата
Турнуси за објавување оглас, временски период за објавување на огласите и распределба на градежните парцели по турнуси.    

    Со цел минимизирање на финансиските трошоци поврзани со објавата на огласи за отуѓување, односно давање под закуп на градежното земјиште се предвидува градежните парцели што се предмет на годишната Програма да се објават во турнуси.
    Секој турнус ќе опфати објава на огласи за градежните парцели што се наоѓаат во состав на одредени населени места, урбани блокови или локалитети. Динамиката на реализација ќе се одвива согласно интересите и плановите на реализација на Буџетот на општина Струга. Реализацијата до крајот на годината ќе се одвива:
-До крајот на третиот квартал во 2020 година 50% од градежните парцели
-во четвртиот квартал на 2020 година 50% од градежните парцели

Пропишување на условите за наддавање
Се пропишуваат односно определуваат следните параметри:
Висината на Банкарската гаранција за учество,
Определување на интернет страницата на која ќе се врши наддавањето,
Одредување на условите за учество,
Пропишување на други обврски и останати релевантни информации во врска со наддавањето.

Надлежност за реализацијата на Прогрмата
    Надлежност за спроведување на постапките за отуѓување или давање под закуп на градежно земјиште опственост на Република Македонија, има Комисијата за спроведување на постапка за јавно наддавање која ќе биде формирана од страна на Градоначалнкот на општина Струга согласно Законот за градежно земјиште.

       5.Проценка на финансиските приливи  по основ на реализација на Програмата (приходна страна на

Програмата)

     Проценката на финансиските приходи кумулативно за секое населено место одделно, според просечната пазарна цена за метар квадратен градежно земјиште по зони, изнесува:
-За населено место - Струга е околу 32.457.313,oo денари.

       6.Проценка на финансиските средства потребни за реализација на Програмата (расходна страна на Програмата)

      Финансиските средства потребни за реализација на програмите ги опфаќа проценетите финансиски средства потребни за реализирање на следните активности:
     Трошоци по основ на администрирање на постапките за отуѓување, трошоци по основа на експропријација;

      Трошоците по основ на купување на градежно земјиште од физички и правни лица, и 
      Трошоци за промовирање, односно рекламирање на градежните локации што ќе бидат предмет на отуѓување, односно давање под закуп на градежното земјиште.


       7.Преодни и заврши одредби

      Програмата може да се изменува и дополнува на начин и постапка иста по која и се донесува.
     За спроведувањето на оваа Програма надлежен е Градоначалникот на општината.
      Оваа Програма влегува во сила осмиот ден од денот на објавуваето во „Службен гласник на општина Струга„.




СОВЕТ НА ОПШТИНА СТРУГА
                                                                                Претседател,
                                                                             Ресул Каба

























































	
 
PDU Vreshtat e liqenit pjesa 1 dhe 2 KK Misleshovë

1.Numri i parcelës ndërtimore: 18.38
2.Sipërfaqja e përgjithshme e parcelës ndërtimore: 507  m2
3.Qëllimi i parcelës ndërtimore: A1 – Banim në shtëpi banimi
4.Qëllimi i tokës (tokë e pandërtuar ndërtimore)
5.Numri i Parcelës kadastrale: 2807/3, 2017/2
6.Sipërfaqja e ndërtimit: 304 m2
7.Përqindja e ndërtimit: 60.00 %
8.Koeficienti i shfrytëzueshmërisë së tokës: 1.58
9.Lartësia e lejuar maksimale:10,20 m
10.Kate: Kp+2+Nk
 11.Çmimi fillestar për m2:61,oo denarë
 12.Çmimi i përgjithshëm i përcaktuar fillestar: 30.927,оо denarë.



               


































PDU Vreshtat e liqenit pjesa 1 dhe 2 KK Misleshovë

1.Numri i parcelës ndërtimore: 18.39
2.Sipërfaqja e përgjithshme e parcelës ndërtimore: 262  m2
3.Qëllimi i parcelës ndërtimore: A1 – Banim në shtëpi banimi
4.Qëllimi i tokës (tokë e pandërtuar ndërtimore)
5.Numri i Parcelës kadastrale: 2807/3,
6.Sipërfaqja e ndërtimit: 103 m2
7.Përqindja e ndërtimit: 39.09 %
8.Koeficienti i shfrytëzueshmërisë së tokës: 1.03
9.Lartësia e lejuar maksimale:10,20 m
10.Kate: Kp+2+Nk
 11.Çmimi fillestar për m2:61,oo denarë
 12.Çmimi i përgjithshëm i përcaktuar fillestar: 15.982,оо denarë.







































PDU Vreshtat e liqenit pjesa 1 dhe 2 KK Misleshovë

1.Numri i parcelës ndërtimore: 18.44
2.Sipërfaqja e përgjithshme e parcelës ndërtimore: 632  m2
3.Qëllimi i parcelës ndërtimore: A1 – Banim në shtëpi banimi
4.Qëllimi i tokës (tokë e pandërtuar ndërtimore)
5.Numri i Parcelës kadastrale: 2807/5, 2017/2,
6.Sipërfaqja e ndërtimit: 326 m2
7.Përqindja e ndërtimit: 51.55 %
8.Koeficienti i shfrytëzueshmërisë së tokës: 1.35
9.Lartësia e lejuar maksimale:10,20 m
10.Kate: Kp+2+Nk
 11.Çmimi fillestar për m2:61,oo denarë
 12.Çmimi i përgjithshëm i përcaktuar fillestar: 38.552,оо denarë.









































PDU Vreshtat e liqenit pjesa 1 dhe 2 KK Misleshovë

1.Numri i parcelës ndërtimore: 18.41
2.Sipërfaqja e përgjithshme e parcelës ndërtimore: 556  m2
3.Qëllimi i parcelës ndërtimore: A1 – Banim në shtëpi banimi
4.Qëllimi i tokës (tokë e pandërtuar ndërtimore)
5.Numri i Parcelës kadastrale: 2807/3, 2017/2,
6.Sipërfaqja e ndërtimit: 291 m2
7.Përqindja e ndërtimit: 52.27 %
8.Koeficienti i shfrytëzueshmërisë së tokës: 1.37
9.Lartësia e lejuar maksimale:10,20 m
10.Kate: Kp+2+Nk
 11.Çmimi fillestar për m2:61,oo denarë
 12.Çmimi i përgjithshëm i përcaktuar fillestar: 33.916,оо denarë.



































3. Marketing Strategjia për promovimin e tokës ndërtimore që është lëndë e këtij Programi
	Përcaktimi i marketing strategjisë fillon me definimin respektivisht supozimin e palëve të interesuar për blerjen e pjesëve të caktuar nga toka ndërtimore. Palët e interesuar janë blerës potencial  të tokës dhe investues të ardhshëm, dhe përfaqësojnë  qëllim të grupit të aktiviteteve  nga marketing strategjia. 
          Duke patur parasysh qëllimin e ndryshëm  dhe vendpozitën e tokës ndërtimore që do të ofrohet, është logjike që grupet qëllimore për lokacione të veçanta të jenë të ndryshme. 
          Hap vijues është identifikimi i qasjeve më efikase të marketingut, veglave dhe kanaleve për komunikim/ promovim të ofertës deri te anët e interesuar. 
Marketing qasja, veglat dhe kanalet për komunikim/ promovimet janë të limituar prej më shumë aspektesh, por kryesisht nga fuqia financiare e komunës. Si do që të jetë, marketing strategjia duhet të sigurojë dërgim të informacionit të vërtetë, në kohë dhe informatë preciz në adresë të saktë.


  Definimi i grupeve qëllimore për grupe të veçanta të




parcelave ndërtimore
	Në pajtim me kategorizimin e përcaktuar përkatës sipas kategorive në planin gjeneral urbanistik dhe planeve detale urbanistike në mënyrë adekuat janë definuar  dhe në pajtim me interesin e tyre janë përcaktuar grupet qëllimore për parcela të veçanta ndërtimore.
	Definimi i marketing qasjes  më efikase, veglave dhe kanaleve
· organizimi i forumit 
· mbledhjet e qytetarëve
· informata na web faqe     
 
      Definimi i  kornizës kohore për implementimin e marketing strategjisë
Implementimi i marketing strategjisë do të kryhet në mënyrë të kontinuar deri në realizimin e Programit .

   4. Dinamika e realizimit të Programit
   Termine për publikimin e shpalljeve, periudha kohore për publikimin e shpalljeve dhe shpërndarja e parcelave ndërtimore sipas termineve.

	Me qëllim minimizimi i shpenzimeve financiare lidhur me publikimin e shpalljeve për tjetërsim, respektivisht dhënia me qira të tokës ndërtimore parashihet parcelat ndërtimore që janë lëndë të Programit vjetor të publikohen sipas termineve.
	Çdo termin do të përfshijë shpallje për parcelat ndërtimore që ndodhen  në përbërje të vendbanimeve të caktuara, blloqeve urbane ose lokacione. Dinamika e realizimit do të zhvidhoset  në pajtim me interesat dhe planet e realizimit të Buxhetit të komunës së Strugës, Realizimi deri në fund  të vitit do të bëhet:
   -Deri në fund të kuartalit të tretë në vitin 2020 50% nga parcela ndërtimore.
- në kuartalin e katërt të vitit 2020 50% nga parcelat ndërtimore.


 	Përshkrimi i kushteve për ankand
	Përshkruhet respektivisht përcaktohen parametrat vijues:
· lartësia e Garancionit bankar për pjesëmarrje,
· përcaktimi i faqes së internetit ku do të kryhet ankandi
· përcaktimi i kushteve për pjesëmarrje,
· përshkrimi i obligimeve tjera dhe informata tjera relevant në lidhje me ankandin.

              Kompetenca për realizimin e Programit
Kompetencë për realizimin e procedurave për tjetërsimin ose dhënien me qira të tokës ndërtimore pronësi të Republikës së Maqedonisë, ka Komisioni për realizimin e procedurave për ankand publik e cila do të formohet nga ana e Kryetarit të komunës së Strugës në pajtim me Ligjin për tokë ndërtimore.
5. Vlerësimi i flukseve financiare në bazë të



Vlerësimi i të hyrave financiare  për çdo vend banim, sipas çmimit të mesëm tregtar për tokën ndërtimore për metër katror sipas zonave, arrin:
  - Për vendbanim -  Strugë është rreth 32.457.313,oo denarë.


	6. Vlerësimi i mjeteve financiare të nevojshme për realizimin e Programit ( ana e shpenzimeve të Programit)

            Mjetet  financiare të nevojshme për realizimin e programit i përfshin mjetet e vlerësuara financiare  të nevojshme për realizimin e aktiviteteve vijuese:
	Shpenzime në bazë të administrimit të procedurave për tjetërsim,shpenzime në bazë të eksproprijimeve 
Shpenzime në bazë të blerjes së tokës ndërtimore nga persona fizik dhe juridik dhe
Shpenzime për promovim, respektivisht reklamim të lokacioneve ndërtimore që do të jenë lëndë e tjetërsimit, respektivisht dhënies me qira të tokës ndërtimore.

7. Dispozitat kalimtare dhe  përfundimtare

Programi mund të ndryshojë dhe plotësojë në mënyrë dhe procedurë të njëjtë sipas të cilës edhe miratohet.
Për realizimin e këtij Programi kompetent është Kryetari i komunës.
          Ky Program hyn në fuqi ditën e tetë nga dita e publikimit në “Informatorin zyrtar të komunës së Strugës”



KËSHILLI I KOMUNËS SË STRUGËS
Kryetar
Resul Kaba     



м.п./v.v.

























































































































































































































































































































































































































	



	
	




 (
23
)
image3.jpeg




image4.jpeg




image5.emf

image6.emf

image7.png




image8.png




image9.png
~





image10.png




image11.png
e

%/

4
A/

e Y





image12.png




image13.png




image1.jpeg




image2.jpeg




