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Согласно член 44 од Законот за урбанистичко планирање (Сл.весник на РСМ бр. 
32/20, 111/23, 73/24, 171/24, 224/24, 40/25, 101/25, 127/25), а во врска со изработка на 
Урбанистички Проект вон опфат на Урбанистички План за формирање Градежна 
Парцела на КП 584/3 и дел од КП 578/3, КО Радожда со намена А4-времен престој, 
А4.7-традиционални куќи за потребите на туризмот (селски, планински, езерски), 
Општина Струга, ДИПП „ПРО ИНГ 2026“ ДООЕЛ Гостивар го издава следното: 

 
 

РЕШЕНИЕ  
ЗА НАЗНАЧУВАЊЕ НА ПЛАНЕРИ 

 
Урбанистички Проект вон опфат на Урбанистички План за формирање Градежна 
Парцела на КП 584/3 и дел од КП 578/3, КО Радожда со намена А4-времен престој, 
А4.7-традиционални куќи за потребите на туризмот (селски, планински, езерски), 
Општина Струга, со тех.бр. 28/20П, како извршители се назначуваат: 

 
 

Планери: 
Елисавета Алексовска, миа, овл. бр. 0.0733 
 
Соработници: 
Андријана Андреевска, диа, овл. бр. 0.0519 
Андреа Глигуровска, миа 
 
 
 
 
 Планерите се должни Планската програма да ја изработаат согласно член 44 
од Законот за урбанистичко планирање (Сл.весник на РСМ бр. 32/20, 111/23, 73/24, 
171/24, 224/24, 40/25, 101/25, 127/25), како и Правилникот за урбанистичко планирање 
(Сл.весник на РСМ бр. 225/20, 219/21, 104/22, 99/23, 7/25). 
 
 
 
 
 

                                                                                                        Управител,  
                                                                                 Елисавета Алексовска, миа 
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II. ДОКУМЕНТАЦИОНА ОСНОВА 

Вовед 

 Врз основа на Проектната Програма, донесена од Градоначалникот на 
Општина Струга, се изработува овој Урбанистички проект вон опфат на 
урбанистички план за формирање градежна парцела на КП 584/3 и дел од КП 
578/3, КО Радожда, со намена А4-времен престој/А4.7-традиционални куќи за 
потребите на туризмот (селски, планински, езерски), и истиот треба да биде во 
согласност со Законот за урбанистичко планирање (Сл.весник на РСМ бр. 32/20, 
111/23, 73/24, 171/24, 224/24, 40/25, 101/25, 127/25), Правилникот за урбанистичко 
планирање (Сл.весник на РСМ бр. 225/20, 219/21, 104/22, 99/23, 7/25), Законот за 
управување со Светското природно и културно наследство во Охридскиот Регион 
(„Службен весник на Република Македонија“ бр. 75/10), како и Планот за 
управување со Светското природно и културно наследство во Охридскиот Регион 
(2020-2029) со Акциски план (Сл.весник на РСМ бр. 45/20) кој го донесе Владата на 
Република Северна Македонија на седницата одржана на 21.1.2020 година, како и 
други важечки закони и подзаконски акти. 

1. ПОВРШИНА И ОПИС НА ГРАНИЦИТЕ НА ПРОЕКТНИОТ ОПФАТ СО 
ГЕОГРАФСКО И ГЕОДЕТСКО ОДРЕДУВАЊЕ НА НЕГОВОТО ПОДРАЧЈЕ 

Границата на проектниот опфат е затворена полигонална линија, и оди по 
границата на проектниот опфат, односно по границите на КП 584/3 и дел од КП 
578/3 КО Радожда, и истата е дефинирана во соработка со нарачателот на 
проектната документација и локалната самоуправа и тоа: 
- на северозападната страна границата започнува од точка 1, оди кон исток по 
границата на проектниот опфат во правец кон точка 2, продолуува во истиот 
працец по границата на проектниот опфат во правец кон точка 3, свртува кон југ по 
граница на проектниот опфат кон точка 4, свртува кон запад по границата на 
проектниот опфат кон точка 5, свртува кон север по границата на проектниот 
опофат и оди се до точка 1, каде што и започнува.  
 Големината на горе опишаниот плански опфат изнесува 0.14 ха (1441.49м2). 
 

Координатни точки на проектниот опфат: 
1. Y=7469904.0397  X=4552512.5271 

Y=7469918.9300  X=4552512.0300 
2. Y=7469941.7300  X=4552511.1900 
3. Y=7469967.6700  X=4552504.1900 

Y=7469964.8400  X=4552488.8500 
4. Y=7469963.5100  X=4552480.2300 

Y=7469942.4700  X=4552485.4400 
5. Y=7469901.0550  X=4552495.6953 
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1.2 Географска положба 
 Местоположбата на Општината Стрга е во западниот дел од Републиката, и 
истата е лоцирана во северозападниот дел на Охридското езеро во Охридско-
Преспанскиот регион.  
 Охридско-преспанскиот регион преку мрежата на магистрални патишта е добро 
поврзан со останатите делови на Републиката, како и со сите влезно - излезни 
правци од неа.  
 Регионалните патишта како втори по ранг патни сообраќајници се присутни 
во регионот и истите имаат значајна улога. Со мрежата на локални патишта сите 
населени места во Општинита Струга, поврзани се со урбаните центри, а и 
меѓусебно, и на тој начин е обезбедена патната врска на секој жител на ова 
подрачје во сите правци во Републиката и надвор од неа.  
 Воздушниот сообраќај присутен е во регионот преку меѓународниот 
аеродром Охрид, оддалечен по околу 15 км. од населеното место Радожда.  
1.3 Геодетско одредување 

Проектниот опфат на Урбанистички проект вон опфат на урбанистички план 
за формирање градежна парцела на КП 584/3 и дел од КП 578/3, КО Радожда, со 
намена А4-времен престој/А4.7-традиционални куќи за потребите на туризмот 
(селски, планински, езерски), е во Геореференцирана граница по Х, Y и тоа: 
 

Координатни точки на проектниот опфат: 
1. Y=7469904.0397  X=4552512.5271 

Y=7469918.9300  X=4552512.0300 
2. Y=7469941.7300  X=4552511.1900 
3. Y=7469967.6700  X=4552504.1900 

Y=7469964.8400  X=4552488.8500 
4. Y=7469963.5100  X=4552480.2300 

Y=7469942.4700  X=4552485.4400 
5. Y=7469901.0550  X=4552495.6953 
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2. ИСТОРИЈАТ НА ПЛАНИРАЊЕТО И УРЕДУВАЊЕТО НА ПОДРАЧЈЕТО ВО 
БЛИЗИНА НА ПРОЕКТНИОТ ОПФАТ И НЕГОВАТА НЕПОСРЕДНА ОКОЛИНА 
(ВО РАДИУС ОД 100М) 

Предметниот простор досега е предмет на обработка на Просторниот план 
на РМ, како и просторниот план за Охридско-Преспанскиот регион. Од овие 
просторно плански документи, треба да се земат во предвид заклучните 
согледувања од секторските области опфатени со Просторниот план и тоа: 
- економски основи на просторниот развој, користење и заштита на земјоделското 
земјиште, водостопанство и водостопанска инфраструктура, енергетска 
инфраструктура, урбанизација, домување, јавни функции, индустрија, сервиси, 
сообраќај, комуникациска инфраструктура, заштита на животната средина, заштита 
на природното и културно наследство, развој на туризмот и заштита од воени 
разурнувања, природни и техничко технолошки катастрофи решенија. 
 Во близина на проектниот опфат и неговата непосредна околина (во радиус 
од 100м), досега не се изработени конкретни плански решенија за просторот. 
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3. ПОДАТОЦИ ЗА ПРИРОДНИТЕ ЧИНИТЕЛИ КОИ МОЖАТА ДА ВЛИЈААТ НА 
РАЗВОЈОТ НА ПОДРАЧЈЕТО ВО РАМКИ НА ПРОЕКТНИОТ ОПФАТ, НА 
ПРОЕКТНИТЕ РЕШЕНИЈА И НА НИВНОТО СПРОВЕДУВАЊЕ: ГЕОГРАФСКИ, 
ГЕОЛОШКИ, ГЕОМЕХАНИЧКИ, СЕИЗМИЧКИ, КЛИМАТОЛОШКИ, 
ХИДРОГРАФСКИ, ХИДРОЛОШКИ ПОДАТОЦИ, ПРИРОДНИ РЕСУРСИ, 
ЗАШТИТЕНИ ЕКОСИСТЕМИ И ДРУГО 

3.1 Географска положба 

 Местоположбата на населеното место Радожда е во западниот дел од 
Републиката, и истото е лоцирано во северозападниот дел од Охридското езеро.  
 Охридско-Струшкиот регион преку мрежата на магистрални патишта е добро 
поврзан со сите делови на Републиката, како и со сите влезно - излезни правци од 
неа.  
 Регионалните патишта како втори по ранг патни сообраќајници присутни во 
регионот и имаат значајна улога. Со мрежата на локални патишта сите населени 
места во општинита Струга, поврзани се со урбаните центри, а и меѓусебно, а на 
тој начин е обезбедена патната врска на секој жител на ова подрачје во сите 
правци во Републиката и надвор од неа.  

3.2 Геолошки карактеристики 

Релјефот на Охридско-Струшкото поле преставува тектонска депресија 
настаната со херциенска аерогенеза. Теренот е изграден од езерски и барски 
седименти со плеистоценска старост. Врз основа на хидрогеолошки дупчења 
утврдено е дека длабочината на овие седименти се движи од 20-30м и истите се 
преставени со чакал, песок-муљ, различни глини и тресет, кои во наслаги и слоеви 
се сменуваат бочно и вертикално. Овие карпести комплекси според инжињерско- 
геолошките карактеристики преставуваат неврзани карпи. 

3.3 Геомеханички карактеристики 

Подрачјето во поглед на геомеханичките карактеристики се карактеризира 
со доста сложена тектоника и во најголем дел припаѓа на Шарско-пелистерската 
зона. 

3.4 Сеизмички карактеристики 

Во однос на сеизмолошките карактеристики Струшкиот регион припаѓа на 
Дримската сеизмогена зона, која преставува една од поактивните зони на 
Балканот. Според досега регистрираните земјотреси, градот е изложен на потреси 
до 9 степени според МЦС скала. 

3.5 Климатолошки карактеристики 

Поради присуството на големиот акваториј на Охридското Езеро, градот 
Струга има модифицирана умерено-континентална клима со влијание на 
медитеранот, што допринесува за благопријатноста на поднебјето и 
специфичноста на истото. Просечната годишна температура изнесува 11,5º 
степени целзиусови, со тоа што најниската просечна температура е во јануари и 
изнесува 1,5ºС, а највисоката во јули 21,5ºС. Просечната влажност на воздухот 
изнесува 76‰, со извесни осцилации во текот на летниот и зимскиот период. 
Врнежите просечно годишно паѓаат 766,5мм. 

3.6 Хидрографски и хидролошки карактеристики  

Подрачјето на Општината и гардот Струга е мошне богата област со 
постојни и повремени водени токови кој ја испресечуваат областа сочинувајќи 
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сплет од реки и потоци богати со вода во тек на целата година, како и самото 
присуство на Охридското езеро. 

Хидрографијата на Струшката општина е специфична, не само со 
присуството на Охридското Езеро, туку и по бројноста на водените токови. Целата 
општина припаѓа на сливното подрачје на реката Црн Дрим. 

3.7 Природни ресурси, заштитени екосистеми и друго 

 Во изработените Услови за планирање на просторот кои се издадени врз 
основа на важечкиот Просторен план на РМ, проектниот офат се наоѓа во близина 
на заштитен споменик на природата-Охридско езеро. При изработка на проектната 
документација треба да се почитуваат одредбите пропишани во Законот за 
заштита на природата и подзаконските акти донесени врз основа на овој закон, 
Законот за заштита на Охридското, Препанското и Дојранското езеро, како и 
Студијата за заштита на природното наследство, изработена за потребите на 
Просторниот план на РМ и Просторниот план на Охридско-преспанскиот регион. 
Исто така треба да се почитуваат одредбите согласно Законот за управување со 
светско природно и културно наследство во Охридскиот регион. Доколку при 
изработка на проектната документација или при уредување на просторот се дојде 
до одредени нови сознанија за природното наследство, потребно е да се 
предвидат соодветни мерки за зштита на природното наследство согласно Законот 
за заштита на природата. 
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4. ПОДАТОЦИ ЗА СОЗДАДЕНИ ВРЕДНОСТИ И ЧИНИТЕЛИ КОЈ ЈА 
СИНТЕТИЗИРААТ СОСТОЈБАТА НА НАЧИНОТ НА ЧОВЕКОВАТА УПОТРЕБА 
НА ЗЕМЈИШТЕТО ВО РАМКИТЕ НА ПЛАНСКИОТ ОПФАТ: КУЛТУРНО, 
ИСТОРИСКИ, ДЕМОГРАФСКИ, ЕКОНОМСКИ, СТОПАНСКИ, СООБРАЌАЈНИ, 
СОЦИЈАЛНИ И ДРУГИ ЧИНИТЕЛИ 

4.1 Културно-историски податоци 

На подрачјето на катастарската општина Радожда има регистрирано 
недвижни споменици на културата и археолошки локалитети. 
 Доколку при изведување на земјените работи се наиде на археолошки 
артефакти и откривање на материјални остатоци со културно-историска вредност, 
потребно е да се постапи согласно законската регулатива, односно веднаш да се 
запре со отпочнатите градежни активности и да се извести надлежната институција 
за заштита на културното наследство. 

4.2 Демографски податоци 

Во проектниот опфат нема изградени објекти и нема жители кои постојано 
живеат на предметниот простор. 

4.3 Економски и стопански податоци 

  Во рамките на планскиот просторо нема податоци за еконмски и стопански 
активности. 

4.4 Сообраќајни, социјални и други чинители/податоци 

Во рамките на проектниот опфат во непосредна близина во функција е 
постојан асфалтен регионален пат на кој се надоврзува на постоен локален 
пристапен пат преку кој проектниот опфатот се поврзува со останатиот дел од 
населеното место Радожда и пошироко со околината. 
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5. ИНВЕНТАРИЗАЦИЈА НА: ЗЕМЈИШТЕТО ВО ПРОЕКТНИОТ ОПФАТ, 
ИЗГРАДЕНИОТ ГРАДЕЖЕН ФОНД, ВКУПНАТА ФИЗИЧКА СУПРАСТРУКТУРА И 
ИНСТАЛАЦИИ ВО РАМКИ НА ПРОЕКТНИОТ ОПФАТ 

Од извршената инвентаризација во границите на проектниот опфат нема 
изградени објекти. Во непосредна близина на проектниот опфат во функција е 
постојан асфалтен регионален пат на кој се надоврзува постоен локален 
пристапен пат, преку кој проектниот опфатот се поврзува со останатиот дел од 
населеното место Радожда и пошироко со околината.  
 

5.1. Инвентаризација на градби со режим на заштита на културно наследство, 
постојни споменични целини, културни предели и друго  

Во изработените Услови за планирање на просторот издадени врз основа на 
важечкиот Просторен план на РМ, на просторот на проектниот офат не се 
регистрирани постојни споменични целини. 
 

5.2. Инвентаризација на изградената комунална инфраструктура: 
сообраќајните, електричните, канализациските, водоводните, поштенските, 
гасоводните, топловодните, телефонските и други водови и објекти  

Во проектниот опфат веќе егзистира дел од инфраструктурата и истата 
делимично е решена со поврзување на веќе постојната инфраструктура. 

Во непосредна близина на проектниот опфат постои изградена 
водоснабдителна водоводна улична мрежа. 
 Во непосредна близина на Проектниот опфат веќе постои изградена 
нисконапонска улична електрична мрежа. 
 Во непосредна близина на Проектниот опфат веќе постои изградена 
телекомуникациска мрежа (оптички кабел). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



УП вон опфат на Урбанистички План за формирање ГП на КП 584/3 и дел од КП 578/3, КО Радожда со намена А4-
времен престој, А4.7-традиционални куќи за потребите на туризмот (селски, планински, езерски), Општина Струга 

 
 

306 
Друштво за изработка на планови и проекти "ПРО ИНГ 2026" ДООЕЛ Гостивар 

тел/фах. 042/222-500; 042/222-501, e-mail: proing2026@gmail.com 

ГРАФИЧКИ ДЕЛ – ДОКУМЕНТАЦИОНА ОСНОВА 

- Извод од Услови за планирање на просторот издадени од АПП 

- Ажурирана геодетска подлога со нанесена граница на проектниот опфат со 
снимка на непосредна околина на проектниот опфат  

- Карта на изградениот градежен фонд, односно вкупната физичка супраструктура 
во проектниот опфат  

- Карта на изградената комунална инфраструктура: сообраќајните, електричните, 
канализациските, водоводните, поштенските, гасоводните, топловодните, 
телефонските и другите видови и објекти  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



!.

!.

!.









 





















 


o

Vev~ani

OHRID

STRUGA
O h r i d

Vev~ani

Г
А
Л

И
Ч

И
Ц
А

Ј
А
Б
Л
А
Н
И
Ц
А

ОХ
РИ
ДС
КО
ПО
ЛЕ

СТРУШ КО ПОЛЕ

О
хридско

Е
зеро

!(

Вапила

2005-2020PROSTOREN PLAN NA OHRIDSKO-PRESPANSKIOT REGION

Karta: A2110819Koristewe na zemji{teto
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MINISTERSTVO ZA @IVOTNA SREDINA I PROSTORNO PLANIRAWE

Sintezni karti

р ека
пр ир одно езер о и  
а кумула ција

300 метр и
500 метр и
1000 метр и

гр а ница  на  опф а т

Заштитни зони

Легенда:

-razrabotka-IZVOD OD PROSTOREN PLAN NA REPUBLIKA MAKEDONIJAIZVOD OD PROSTOREN PLAN NA REPUBLIKA MAKEDONIJA-razrabotka-

 тур истички лока литет
подр а чје на  UNESCO

тур истички пр остор  од 
меѓуна р одно зна чење
зона  за  експлоа та ција  на  
мина р а ли

на циона лен па р к

на воднува на  повр ш ина  
по 2020 г.

на воднува на  повр ш ина

Пр еспа  па р к
ш ума  и ш умско 
земјиш те

овош та р ник

па сиш те
земјоделско 
земјиш те

лива да

лозје
непр одуктивно 
земјиш те

2 0 2 4 6km
Р 1:200 000

а ер одр ом!<o

железница

а втопа т
ма гистр а лен па т
р егиона лен па т

тр а нзитен кор идор

А4-времено
сместување



!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(

!.

!(

!(

!(

!(

!(

!(
!(

!(
!(

!(

!(
!(!(

!.

!(
!(

!(!(

!(

!(
!(!(

!(
!(

!( !(

!(!(
!.

!(

!(

!(

!(

!#

#

!




"
;



!

!

"

G

G

"u

Vev~ani

OHRID

STRUGA
O h r i d

Vev~ani

[um

Xepin

Kosel

Orman
Ramne

Vi{ni

Livada SirulaOktisi BixevoLo`ani

Kowsko
El{ani

Volino
RasinoVapila

Orovnik
PodmoqeKali{ta Leskoec

Rado`da

[ipokno
Lagadin

Pe{tani

Gorenci

Me{ei{ta
Vrani{te Moroi{ta Livoi{ta

Frangovo Velgo{ti

Misle{evo
Radoli{ta

Mali Vlaj

Zagra~ani

Koro{i{ta

Trebeni{ta

Dolno Kowsko

Dolna BelicaGorna Belica

Gorno Lako~erej
Dolno Lako~erej

Vele{taNovo Selo
Draslajca

Velestovo

Г
А
Л

И
Ч

И
Ц
А

Ј
А
Б
Л
А
Н
И
Ц
А

ОХ
РИ
ДС
КО
ПО
ЛЕ

СТРУШ КО ПОЛЕ

О
хридско

Е
зеро

!(

2005-2020PROSTOREN PLAN NA OHRIDSKO-PRESPANSKIOT REGION
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Sektor:

AGENCIJA ZA PLANIRAWE NA PROSTOROT
MINISTERSTVO ZA @IVOTNA SREDINA I PROSTORNO PLANIRAWE
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Vodostopanska i energetska infrastruktura
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Karta: A2110821
Sektor:

AGENCIJA ZA PLANIRAWE NA PROSTOROT
MINISTERSTVO ZA @IVOTNA SREDINA I PROSTORNO PLANIRAWE

Sintezni karti
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Reonizacija i kategorizacija na prostorot za za{tita
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AGENCIJA ZA PLANIRAWE NA PROSTOROT
MINISTERSTVO ZA @IVOTNA SREDINA I PROSTORNO PLANIRAWE

Sintezni karti
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Granici na opfat za a`urirawe

Zgradi spored katastarski plan

Snimena sostojba 

Granici na KP spored katastarski plan 
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Granici na planski opfat
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Pat - makadam

Potporen yid

Nadzemen kablovski orman - struja
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    707.824552511.1917469941.732
    731.804552512.5257469904.043
    731.704552495.6937469901.059

LEGENDA:

                    OP[TINA STRUGA

A@URIRANA GEODETSKA PODLOGA

U-1.5 GRANICA NA PROEKTEN OPFAT   1441,49 m2

Ohridsko ezero

 133%

 49%

 12%

 28%

132%

   93%

 22%

78%

 393%

                       URBANISTI^KI PROEKT
                                VON OPFAT NA URBANISTIЧKI PLAN
ЗА ФОРМИРАЊЕ ГРАДЕЖНА ПАРЦЕЛА НА КП 584/3 И

ДЕЛ ОД КП 578/3, КО РАДОЖДА СО НАМЕНА А4 - ВРЕМЕН

ПРЕСТОЈ/ А4.7  - ТРАДИЦИОНАЛНИ КУЌИ ЗА ПОТРЕБИТЕ

НА ТУРИЗМОТ (СЕЛСКИ,  ПЛАНИНСКИ, ЕЗЕРСКИ)

ОПШТИНА СТРУГА

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ВОН ОПФАТ НА УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН ЗА ФОРМИРАЊЕ ГРАДЕЖНА

ПАРЦЕЛА НА КП 584/3 И ДЕЛ ОД КП 578/3, КО РАДОЖДА СО НАМЕНА А4 - ВРЕМЕН ПРЕСТОЈ/

А4.7  - ТРАДИЦИОНАЛНИ КУЌИ ЗА ПОТРЕБИТЕ НА ТУРИЗМОТ (СЕЛСКИ, ПЛАНИНСКИ,

ЕЗЕРСКИ), ОПШТИНА СТРУГА

Приватни лица
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„ПРО ИНГ 2026“

ДООЕЛ Гостивар, Лиценца број: 0138

УПРАВИТЕЛ:

Елисавета

Алексовска, миа

Планер:
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Соработник:
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К а р т а  н а  и з г р а д е н а т а  к о м у н а л н а

и н ф р а с т р у к т у р а :  с о о б р а ќ а ј н и т е ,
електричните, канализациските, водоводните,
поштенските, гасоводните, топловодните,
телефонските и другите водови и објекти

U-1.5 GRANICA NA PROEKTEN OPFAT   1441,49 m2
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                       URBANISTI^KI PROEKT
                                VON OPFAT NA URBANISTIЧKI PLAN
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ДЕЛ ОД КП 578/3, КО РАДОЖДА СО НАМЕНА А4 - ВРЕМЕН

ПРЕСТОЈ/ А4.7  - ТРАДИЦИОНАЛНИ КУЌИ ЗА ПОТРЕБИТЕ

НА ТУРИЗМОТ (СЕЛСКИ,  ПЛАНИНСКИ, ЕЗЕРСКИ)

ЕВН 0.4 KV подземна мрежа - планирана

ЕВН 10(20) KV подземна мрежа - планирана

Македонски Телеком - постојна МКТ инфраструктура

АЕК оптички кабел - постојна
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III. ПЛАНСКА ДОКУМЕНТАЦИЈА – (Урбанистички проект) 

1. ПРОЕКТНА ПРОГРАМА 

Согласно Законот за урбанистичко планирање (Сл.весник на РСМ бр. 32/20, 
111/23, 73/24, 171/24, 224/24, 40/25, 101/25, 127/25), се пристапи кон изработка на 
проектна програма за изработка на Урбанистички проект вон опфат на 
урбанистички план за формирање градежна парцела на КП 584/3 и дел од КП 
578/3, КО Радожда, со намена А4-времен престој/А4.7-традиционални куќи за 
потребите на туризмот (селски, планински, езерски). Со оваа проектна програма 
треба детално да се уредат елементите на внатрешната просторна организација 
на катастарската парцела, внатрешната поделба на површините според намената 
на земјиштето и поединечните површини за градење. Исто така треба детално да 
се уредат урбанистичките параметри и начинот на употреба на земјиштето и 
намената на земјиштето во границите на проектниот опфат, како и пристапните 
сообраќајници до градежните парцели, како и да ги задоволат условите за 
формирање на градежна парцела пропишана со Правилникот, како и условите 
прецизирани со Закон за Урбанистичко планирање. 

Урбанистичкиот проект ќе се изработува врз основа на членот 58, став (6), 
од Законот за Урбанистичко планирање (Службен весник на РМ број 32/20, 111/23, 
73/24, 171/24, 224/24, 40/25, 101/25, 127/25). Со изработката на овој Урбанистички 
проект вон опфат на урбанистички план за формирање градежна парцела на КП 
584/3 и дел од КП 578/3, КО Радожда, со намена А4-времен престој/А4.7-
традиционални куќи за потребите на туризмот (селски, планински, езерски), ќе се 
стимулира/реализира програмата на потенцијалниот инвеститор на градбите, кој 
има јасна визија на идната концепција на планското решение за проектниот опфат, 
неговата функционалност, диспозиција и капацитетот на планираниот објект на 
предметната локација, нивната економска оправданост, покриеност со соодветна 
техничка документација и отпочнување на реализација на проектот. 

Оваа проектна програма произлегува од заинтересиран приватен 
инвеститор. Со оваа програма се овозможуваат услови, за стимулација на 
вкупниот развиток и привлекување на инвеститори кои се усогласени со 
програмата на потенцијалниот инвеститор на градбите, кој има јасна визија на 
идната концепција на планското решение за проектниот опфат, неговата 
функционалност, диспозиција и капацитетот на планираните објекти на 
предметната локација, нивната економска оправданост, покриеност со соодветна 
техничка документација и отпочнување на реализација на проектот. 
 Главна цел на УП е уредување и организирање на просторот преку 
обезбедување ефикасна реализација на предложениот урбанистички проект 
согласно со одредбите на Законот за Урбанистичко планирање и методологијата 
за изготвување на урбанистички планови. 
 Изработката на Урбанистички проект вон опфат на урбанистички план за 
формирање градежна парцела на КП 584/3 и дел од КП 578/3, КО Радожда, со 
намена А4-времен престој/А4.7-традиционални куќи за потребите на туризмот 
(селски, планински, езерски), е во согласност со членот 58, став (6) од Законот за 
Урбанистичко планирање, Планот за управување со Светското природно и 
културно наследство во Охридскиот Регион (2020 - 2029) со Акциски план 
(Сл.весник на РСМ бр. 45/20), Закон за управување со светското природно и 
културно наследство во Охридскиот регион (Сл. Весник на РМ бр. 75/10) како и со 
барањата на инвеститорите, и истиот треба да биде во согласност со важечките 
позитивни законски и подзаконски акти кои ја регулираат оваа област.  

УП вон опфат на урбанистижки план содржи: 
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  - Документациона основа  
- Планска документација - (Урбанистики проект) 
Содржината на текстуалниот, графичкиот и нумеричкиот дел од УП е 

регулирана со членот 60 од Законот за урбанистичко планирање (Сл. Весник на 
РСМ бр. 32/20, 111/23, 73/24, 171/24, 224/24, 40/25, 101/25, 127/25), како и 
Правилникот за урбанистижко планирање (Сл.весник на РМ бр. 225/20, 219/21, 
104/22, 99/23, 7/25).  

Проектниот опфат на Урбанистички проект вон опфат на урбанистички план 
за формирање градежна парцела на КП 584/3 и дел од КП 578/3, КО Радожда, со 
намена А4-времен престој/А4.7-традиционални куќи за потребите на туризмот 
(селски, планински, езерски), е во границите на атарот на населеното место 
Радожда. 

Границата на проектниот опфат е затворена полигонална линија, и оди по 
границата на проектниот опфат, односно по границите на КП 584/3 и дел од КП 
578/3 КО Радожда, и истата е дефинирана во соработка со нарачателот на 
проектната документација и локалната самоуправа и тоа: 
- на северозападната страна границата започнува од точка 1, оди кон исток по 
границата на проектниот опфат во правец кон точка 2, продолуува во истиот 
працец по границата на проектниот опфат во правец кон точка 3, свртува кон југ по 
граница на проектниот опфат кон точка 4, свртува кон запад по границата на 
проектниот опфат кон точка 5, свртува кон север по границата на проектниот 
опофат и оди се до точка 1, каде што и започнува.  

Големината на горе опишаниот плански опфат изнесува 0.14 ха (1441.49м2). 
 Нарачателот на проектната документација во целост ќе ги сноси трошоците 
за изработка, ревизија и донесување на Проектната програма и Урбанистичкиот 
проект. 
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2. ИНВЕНТАРИЗАЦИЈА НА СНИМЕН ИЗГРАДЕН ГРАДЕЖЕН ФОНД, ВКУПНА 
ФИЗИЧКА СУПРАСТРУКТУРА И КОМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРА ВО РАМКИТЕ 
НА ПРОЕКТНИОТ ОПФАТ  

2.1 Инвентаризација на снимен градежен фонд и вкупна физичка 
супраструктура  

На предметната катастарска парцела која е предмет на овој Урбанистички 
проект вон опфат на урбанистички план за формирање градежна парцела на КП 
584/3 и дел од КП 578/3, КО Радожда, со намена А4-времен престој/А4.7-
традиционални куќи за потребите на туризмот (селски, планински, езерски), нема 
изградени објекти. 

2.2 Инвентаризација на снимена комунална инфраструктура во рамките на 
проектниот опфат 

  Водоснабдување  
Со санитарна вода за пиење објектот се снабдува од селски водоснабдителен 
систем, со оглед на фактот што во близина има постојни иградени објекти. 

- Канализација 
Планираниот објект, отпадните води ќе ги регулира преку сопствена 
водонепропусна септичка јама која треба да се изгради. 

- Електрика 
Предметната локација со електрична енергија ќе се снабдува од постојната 
нисконапонска улична мрежа која поминува во непосредна близина на локацијата 
по постојната улица. 

- Телефонски приклучок 
Телефонскиот приклучок ќе биде извршен на постоечката телекомуникациска 
мрежа (оптички кабел), која поминува во непосредна близина на локацијата. 
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3. ОПИС И ОБРАЗЛОЖЕНИЕ НА ПРОЕКТНИОТ КОНЦЕПТ НА 
УРБАНИСТИЧКОТО РЕШЕНИЕ ВО ГРАДЕЖНАТА ПАРЦЕЛА 

Предметниот опфат досега е предмет на обработка на Просторниот план на 
РМ 2004г, како и Просторниот план за Охридско-преспанскиот регион. 
Урбанистички проект вон опфат на урбанистички план за формирање градежна 
парцела на КП 584/3 и дел од КП 578/3, КО Радожда, со намена А4-времен 
престој/А4.7-традиционални куќи за потребите на туризмот (селски, планински, 
езерски), се изработува врз основа на членот 58, став (6), од Законот за 
Урбанистичко планирање (Сл.Весник на РСМ.бр. 32/20, 111/23, 73/24, 171/24, 
224/24, 40/25, 101/25, 127/25), за формирање градежна парцела, како и изнаоѓање 
оправдано и оптимално решение на гарадежната парцела. 

3.1. Намена на површини  

Површината определена во границите на проектниот опфат на Урбанистички 
проект вон опфат на урбанистички план за формирање градежна парцела на КП 
584/3 и дел од КП 578/3, КО Радожда, со намена А4-времен престој/А4.7-
традиционални куќи за потребите на туризмот (селски, планински, езерски), е 
наменета за објекти со основна класа на намена А4-времен престој и тоа: 

Во границите на ново планираната градежна парцела е планирана површина 
за градење со основна класа на намена А4, и за истите се разработени и 
дефинирани просторните и градежните услови неопходни за изградба како и 
начинот на употреба на градбата согласно планираната намена на објектот и 
земјиштето, како и начинот на одвивање на активностите и дејностите во 
градежната парцела согласно класата на намени утврдена во условите за 
планирање на просторот, како што се точните површини за градење, максималната 
висина и катноста на градбите, односно разработка на ориентациона површина за 
градење утврдена во урбанистичкиот проект, прво и второстепена архитектонска 
пластика, внатрешен сообраќај, партерно уредување и сл.. 

3.2. Функционална организација на просторот 

Подрачјето опфатено со УП е предвидено во рамките на градежниот опфат 
да функционира во корелација со целокупните функции на населеното место 
Радожда и пошироката околина.  

Со оглед на местоположбата на проектниот опфат кој што е лоциран 
непосредно до населеното место, истиот е функционално поврзан и со 
целокупната поблиска и поширока околина, преку постоечката мрежа на 
регионални и локални патишта.  

Функционалната организација внатре во проектниот опфат е поделена 
согласно неговата намена како и со потребите на идниот инвеститор односно 
сопственик, па со изработка на основниот проект треба да бидат решени 
функциите внатре во границата на проектниот опфат, односно во границата на 
градежната парцела, притоа во целост почитувајќи ги барањата на инвеститорите 
и условите од овој УП.  

3.3. Сообраќај  

Во рамките на проектниот опфат во непосредна близина во функција е 
постојан асфалтен регионален пат на кој се надоврзува постоен локален 
пристапен пат преку кој проектниот опфатот се поврзува со останатиот дел од 
населеното место Радожда и пошироко со околината.  

Влезот во градежните парцели се планира од постојниот локален пристапен 
пат, кој се надоврзува на постојниот регионален пат.  
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Попречните профили на постојниот асфалтен регионален, како и постојниот 
пристапен локален пат, се преземени од ажурираната геодетска подлога, односно 
од стварната состојба на лице место. 

3.4. Паркирање 

Паркирањето се планира во рамките на проектниот опфат, и истото во 
целост е планирано во партерниот дел на градежната парцела со влез од 
југозападната страна на проектниот опфат од постојниот локален пристапен пат. 
Бројот на паркинг места е дефиниран согласно член 134, став 1 од Правилникот за 
урбанистичко планирање (Сл. Весник на РСМ бр. 225/20, 219/21, 104/22, 99/23, 
7/25) и истиот точно ќе се утврди со изработка на Основен проект за одобрение за 
градба. 

3.5. Зеленило и слободни површини  

Зелените површини во рамките на проектниот опфат се застапени во 
поголем обем, односно околу 23% од површината на градежната парцела. 

Со извесно ангажирање околу изборот на зеленилото ќе се постигне 
потребниот ефект за задоволување на функционалните и естетските потреби на 
парцелата. Околниот простор е целосно е природно озеленет. 

3.6. Градежни и регулациони линии и максимални висински коти 

Регулационата линија се совпаѓа во целост со регулацијтата од 
регионалниот пат. 
 Површината за градење е регулирана со градежни линии и истата е во 
согласност со Правилникот за урбанистичко планирање како и Планот за 
управување со културното и природното наследство на Охридскиот регион. 

Максималната висина на планираниот објект е во согласност со 
Правилникот за урбанистичко планирање и изнесува 12.8м, додека пак катноста е 
во согласнот со Планот за управување со културното и природното наследство на 
Охридскиот регион и се планирани 4 нивоа (П+3). Нулта точка на планираниот 
објект е од страната на влезот во објектот и истата е на кота 711,20м. Котата е 
приближно одредена, (апсолутна кота на терен), која е ориентациона,отчитана од 
геодетската подлога, а точната кота ќе се утврди со изработка на Основен проект 
за одобрение за градба.  

3.7. Услови за уредување на градежната парцела и изградба на оградни 
ѕидови 

Градежните парцели се дефинирана врз основа на член 2, точка 9, од 
Законот за урбанистичко планирање, како врз основа на ажурираната геодетска 
подлога. Во рамките на границите на градежната парцела треба да се обрне 
внимание на партерното уредување на опфатот во кој се јавуваат како содржини, 
уредување на влезната партија, зеленило, огради, пристапи и слично. 

Оградата да бидат со максимална висина 2,2 м, при што полн ѕидан парапет 
со максимална височина од 1,2м, а останатиот дел од оградата да биде 
транспарентен.  

Сопствениците на комплексот се должни постојано да ги одржуваат 
објектите, зеленилото, оградата и другите урбани елементи. 

3.8. Генерални водови и објекти од сообраќајна и друга инфраструктура 

Во фазата за изработка на УП анализирана е целокупната состојба на 
објектите на комуналната инфраструктура во поблиската и подалечната околина 
на комплексот.  
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 Врската со пошироката околина е воспоставена преку постојниот регионален 
пат. 

Во поглед на можноста за приклучување на сообраќајната мрежа, 
проектниот опфат непосредно се наоѓа до регионалниот пат, кој преку локалниот 
пат се поврзува со истиот пат. 
 Влезот во градежната парцела за колски сообраќај е од југозападната 
страна на проектниот опфат од постојниот локален пристап, преку која проектниот 
опфат се поврзува со регионалниот пат и пошироко со околината и со регионот. 

Можноста за поврзување на електро-енергетската мрежата е планирано од 
постојната-улична мрежа. Условите и енергетската согласност за приклучок се во 
надлежност на ЕВН на Македонија, КЕЦ Струга. 

Примарно, снабдувањето на објектите со санитарна вода е од постојната 
водоводна мрежа, која се користи претежно за потребите на поедини негови 
функции.  

Одводнувањето на отпадни води (фекални) ќе се реализира преку 
планираната фекална канализација, односно до изградба на истата отпадните 
води ќе се зафаќаат во привремени септички водонепропусни јами.  
 Површинските атмосферски води се регулирани и истите ќе се одведуваат 
преку планирана атмосферска канализација односно планирани риголи на улична 
мрежа. 

Како што е погоре кажано овие мерки се предвидуваат за превентивна 
заштита на подземните и површинските водотеци од загадување и непречено 
функционирање на објектите.  
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4. ДЕТАЛНИ УСЛОВИ ЗА ПРОЕКТИРАЊЕ И ГРАДЕЊЕ 

4.1. Општи услови  

Урбанистичкиот проект вон опфат на урбанистички план, се изработува врз 
основа на членот 58, став (6), од Законот за Урбанистичко планирање, односно со 
изработката на овој Урбанистички проект вон опфат на урбанистички план за 
формирање градежна парцела на КП 584/3 и дел од КП 578/3, КО Радожда, со 
намена А4-времен престој/А4.7-традиционални куќи за потребите на туризмот 
(селски, планински, езерски), се овозможува формирање градежна парцела на КП 
584/3 и дел од КП 578/3, КО Радожда. 
 Со цел да се обезбеди ефикасна реализација на овој Урбанистички проект 
вон опфат на урбанистички план за формирање градежна парцела на КП 584/3 и 
дел од КП 578/3, КО Радожда, со намена А4-времен престој/А4.7-традиционални 
куќи за потребите на туризмот (селски, планински, езерски), согласно со одредбите 
од Законот за урбанистичко планирање и методологијата за изготвување на 
урбанистички проекти, и истите целосно ќе се базираат врз стандардите и 
нормативите од Правилниците за планирање на просторот и проектирање на 
објекти. 

4.2 . Општи параметри за спроведување на проектот  

• Регулаторни линии се линиски симболи што преставуваат графички плански 
одредби во урбанистички план со кои се вршат примарната, секундарната и 
терцијалната делба на градежното земјиште, како што се регулационата линија, 
границата на градежната парцела и градежната линија и кои служат за планирање 
на генералната и на деталната регулација во урбанистичкото планирање; 
• Регулационата линија е граница меѓу градежно земјиште за општа употреба и 
градежното земјиште парцелирано на градежни парцели наменети за поединечна 
градба. 
• Градежна парцела е најмала единица на градежно земјиште што е оформена со 
урбанистички план и на кое е планирано градење на градба, при што парцелата е 
ограничена со регулациона линија и граници на градежната парцела и го опфаќа 
земјиштето под градбата и дворното место односно земјиштето за редовна 
употреба на градбата.  
• Градежната линија е регулаторна линија во урбанистички план која ја определува 
и ограничува површината за градење во рамките на градежната парцела односно 
линија до која што во градежната парцела може да се планира површина за 
градење или изградба на објектот. 
• Дозволена максимална висина за градба. Максимална височина за градба е 
изразена како вертикално растојание помеѓу тротоарот и завршниот венец на 
градбата. Максималната височина е изразена во должни метри и тоа за секој 
поединечен објект. Горниот венец е секогаш во вертикална рамнина со градежната 
линија, а отстапување е можно во рамките на фасадната пластика согласно 
Правилникот за урбанистичко планирање. 
• Површина за градба. Површината за градба е дефинирана со границите на 
градежните линии дефинирани со проектот. 
• Коефициент на искористување и процент на изграденост. Коефициент на 
искористување на земјиштето е усогласен со Правилникот за урбанистичко 
планирање (Сл.весник на РСМ бр. 225/20, 219/21, 104/22, 99/23, 7/25). 
• Процент на изграденост на земјиштето е усогласен со Правилникот за 
урбанистичко планирање (Сл.Весник на РСМ бр. 225/20, 219/21, 104/22, 99/23, 
7/25). Процентот на изграденост е во границите на нормативите. 
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• Обележување на парцелите и објекти. Обележувањето на градежните парцели и 
објекти во УП се обележани со двочлена номенклатура, градежната парцела и 
блокот се означени со арапски бројки. 
НАПОМЕНА: 

При реализација на УП, во целост да се почитуваат Одредбите за 
реализација на планот и истите целосно да се базираат врз Правилникот за 
урбанистичко планирање како и Правилоникот за стандарди и нормативи за 
проектирање  

4.3. Посебни и нумерички показатели за градење 

Урбанистички проект вон опфат на урбанистички план за формирање 
градежна парцела на КП 584/3 и дел од КП 578/3, КО Радожда, со намена А4-
времен престој/А4.7-традиционални куќи за потребите на туризмот (селски, 
планински, езерски) 
Градежна парцела ГП_1.1 на КП 584/3 и дел од КП 578/3, КО Радожда  
Класа: А4-времен престој/ А4.7-традиционални куќи за потребите на туризмот 
(селски, планински, езерски) 
Површина на градежна парцела ............................... П =1441,49м2 
Површина за градба................................. П = 218,00м2 
 Вкупно изградена површина ........................... П = 872,00м2  
Максимална височина во метри до венец........ Н = 12,80м1 
Максимална висина во катови ________________________ П+3 
Процент на изграденост _____________________________ 15,12% 
Коефициент на искористеност ________________________ 0.6 
Кота на нулта точка _________________________________ од 0.00 (711,20мнв) 
Компатабилни класи на намена ____________________ Б1, В2, Д1 и Д3 
Процентуална застапеност на компатабилни намени мах 30% 
Процент на озеленетост изнесува _______________________ 23,75%  
Колскиот пристап до градежната парцела е обезбеден од локалниот пристапен пат. 
Паркирањето се планира во рамките на градежната парцела, и истото во целост е 
планирано во партерниот дел на од западната страна на градежната парцела, со 
влез од постојниот локален пристапен земјен пат.  
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5. МЕРКИ ЗА ЗАШТИТА 

Мерки за заштита на животната средина и природата  

 Право и должност е на Република Македонија, Општината, како и на сите 
правни и физички лица, да обезбедат услови за заштита и за унапредување на 
животната средина, заради остварување на правото на граѓаните на здрава 
животна средина, а тоа е регулирано со Законот за животна средина (Службен 
весник на Република Македонија, број 53/05, 81/05, 24/07, 159/08, 83/09, 48/10, 
124/10, 51/11, 123/12, 93/13, 187/13, 42/14, 44/15, 129/15, 192/15, 39/16, 99/18, 
89/22). 
Цели на овој Закон се: 
-зачувување, заштита, обновување и унапредување на квалитетот на животната 
средина; 
-заштита на животот и на здравјето на луѓето; 
-заштита на биолошката разновидност; 
-рационално и одржливо користење на природните богатства и 
-спроведување и унапредување на мерките за решавање на регионалните и на 
глобалните проблеми на животната средина. 
 Секој е должен при преземањето активности или при вршење на дејности да 
обезбеди висок степен на заштита на животната средина и на животот и здравјето 
на луѓето. 
 Основите и целите на политиката за заштита и унапредување на животната 
средина мора да се интегрираат во сите развојни, стратешки, плански и 
програмски документи кои ги донесуваат органите на државната власт и органите 
на општината. 
 Заштита и унапредување на животната средина е систем на мерки и 
активности (општествени, политички, социјални, економски, технички, образовни и 
други) со кои се обезбедува поддршка и создавање на услови за заштита од 
загадување, деградација и влијание врз одделни области на животната средина. 

Мерки за заштита на квалитетот на воздухот 

 Во моментов присуството на загадувачки материи и приземниот озон во 
воздухот е под максимално дозволените концентрации согласно мерењата кои 
се вршат во Мониторинг станицата за мерење на квалитетот на амбиентниот 
воздух на Државниот автоматски мониторинг систем од Македонскиот 
информативен центар за животна средина при Министерството за животна 
средина и просторно планирање. Микролокациски, на територијата на општината 
нема мерни станици за мониторинг на квалитетот на воздухот. 
 Се препорачува да се следи и контролира присуството на загадувачки 
материи во воздухот со цел да се одржи квалитетот на воздухот во граници на 
дозволените нивоа на емисии. Зелените површини во планскиот опфат да се 
уредат со автохтони видови со висок биоакумулативен капацитет за евентуално 
присутните загадувачки материи во воздухот и почвата. 
 
Мерки за заштита на квалитетот на водата 
 
 Во однос на критериумите од Законот за заштита на води проектната 
документација треба да ги исполнува следните услови: 
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Мерки за заштита на квалитетот на почвата 

 Контаминацијата на почвата со тешки метали, предизвикана од 
антропогените активности зазема доминантно место во урбанизираниот дел на 
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општината. Контаминацијата на почвата со природно потекло е далеку послабо 
застапена и има минорно квантитативно значење. 
 Традиционалните метода за третман на контаминираните локалитети со 
тешки метали (измивање на контаминентите, нивна солидификација и друго) може 
да бидат направени in-situ, на самата локација, или ex-situ, преку отстранување на 
почвата и спроведување на третманот на друга локација. 
 Фиторемедијацијата е најповолна метода за отстранување, деградација 
или апсорбција на тешките метали во почвата преку правилен избор на растенија, 
хиперакумулатори, на контаминираната површина. 
Најприменувани механизми за фиторемедијација се ризофилтрација, 
фитоекстракција и фитостабилизација. 

Мерки за управување со отпадот 

 Отпадот во предметниот плански опфат ќе се собира согласно Законот за 
управување со отпадот (Службен весник на РСМ бр.216/21). Отпадот ќе се собира 
и транспортира до депонија. Во граница на планскиот опфат со проектната 
документација треба да се определи место за контејнери за собирање на 
комунален отпад. 

Мерки за заштита на земјиштето 

 При уредување на градежните парцели да се превземат мерки за заштита на 
земјиштето од свлекување и рушење. При градежни интервенции во градежните 
парцели и градење на нови објекти, да се изградат потпорни ѕидови (во склоп со 
објектот или надвор од него), секаде каде ќе се појави потреба, со што ќе се сочува 
стабилноста на теренот. 

Мерки за заштита од бучава 

 При уредување на градежните парцели и градбите, согласно намените и 
дејностите во нив, да се преземат мерки за заштита од бучава, согласно Закон за 
бучава во животната средина (Сл.В. на РМ, бр.79/07, бр.124/10 и 47/11, 163/13, 
146/15, 151/21). 

Мерки за заштита и спасување 

 Согласно Законот за одбрана (Службен весник на Република Македонија, 
број 42/01, 5/03, 58/06, 110/08, 51/11, 151/11, 185/11 и 215/15), Законот за заштита 
и спасување (Службен весник на Република Македонија, број 36/04, 49/04, 
86/08,124/10, 18/11, 41/14, 129/15, 71/16, 106/16, 83/18, 215/21), Законот за 
управување со кризи (Службен весник на Република Македонија, број 29/05, 
36/11, 41/14, 104/15 и 39/16), како и Уредбата за начинот на применувањето на 
мерките за заштита и спасување, при планирањето и уредувањето на просторот и 
населбите, во проектите и при изградба на градбите, како и учество во техничкиот 
преглед (Сл. Весник на РМ бр.105/05) задолжително треба да се применуваат 
мерките за заштита и спасување. 
 Врз основа на член 29 од Законот за заштита и спасување (Службен 
весник на Република Македонија, број 36/04, 49/04, 86/08,124/10, 18/11, 41/14, 
129/15, 71/16, 106/16, 83/18, 215/21) мерките за заштита и спасување 
задолжително се применуваат: 

1.при планирањето и уредувањето на просторот и населбите; 
2. проектите, за објекти и технолошки процеси наменети за складирање, 
производство и употреба на опасни материи, нафта и нејзини деривати, 
енергетски гасови, јавниот сообраќај, црна и обоена металургија, како и за 
јавна, административна, културна, туристичко- угостителска дејност и 
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3. при изградба на објекти и инфраструктура. Начинот на применувањето на 
мерките за заштита и спасување, при планирањето и уредувањето на 
просторот и населбите, во проектите и при изградба на објектите, како и 
учество во техничкиот прием, Владата го уредува со уредба. 
Во функција на уредувањето на просторот задолжително се обезбедува: 
1. изградба на објекти отпорни на сеизмички дејства; 
2. регулирање на водотеците и изградба на систем на одбранбени насипи; 
3. изградба на снегозаштитни појаси и пошумување на голините; 
4. обезбедување на противпожарни пречки; 
5. изградба на објекти за заштита и 
6. изградба на потребната инфраструктура. 

 При примена на урбанистичкото решение на овој УП, за сѐ што не е 
регулирано со овие услови да се применуваат стандардите и нормативите 
утврдени со Законот за заштита и спасување (Службен весник на Република 
Македонија, број 36/04, 49/04, 86/08,124/10, 18/11, 41/14, 129/15, 71/16, 106/16, 
83/18, 215/21), Процена за загрозеност на Република Македонија од природни 
непогоди и други несреќи (Службен весник на Република Македонија, број 117/07), 
Методологија за содржината и начинот на проценување на опасностите и 
планирање на заштитата и спасувањето (Службен весник на Република 
Македонија,број 76/06) и Уредбите за спроведување на заштитата и 
спасувањето од пожари и урнатини (Службен весник на Република Македонија, 
број 8/05). 

Заштита и спасување од урнатини 

 Просторот на предметниот плански опфат се наоѓа во зона на IX° по 
Меркалиевата скала на очекувани земјотреси, што наметнува задолжителна 
примена на нормативно – правна регулатива, со која се уредени постапките, 
условите и барањата за постигнување на технички конзистентен и економски 
одржлив степен на сеизмичка заштита при изградбата на новите објекти. 
 Густината на објектите односно нивното растојание е планирано во доменот 
на сеизмичкото проектирање со дозволени висини на објектите и со поголеми 
попречни профили на сообраќајниците, со што во случај на сеизмичко рушење 
може да се обезбеди проток на луѓе и возила. Организацијата и спроведувањето 
на спасувањето од урнатини, кое се остварува во рамките на системот за заштита 
и спасување, се уредува со Уредбата за спроведување на спасувањето од 
урнатини (Сл.в. на РМ бр. 100/10год). 

Заштита и спасување од поплави 

 Заштитата и спасувањето од поплави опфаќа регулирање на водотеците, 
изградба на заштитни објекти, одржување и санирање на оштетените делови на 
заштитните објекти, набљудување и извидување на состојбите на водотеците и 
високите брани, заштитните објекти и околината, обележување на висинските 
коти на плавниот бран, навремено известување и тревожење на населението во 
загрозеното подрачје, спроведување на евакуација на населението и 
материјалните добра од загрозеното подрачје, обезбедување на премин и превоз 
преку вода, спасување на загрозените луѓе на вода и под вода, црпење на водата 
од поплавените објекти и извлекување на удавените, обезбедување на 
населението во поплавените подрачја со основните услови за живот и учество во 
санирање на последиците предизвикани од поплавата. 
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Заштита и спасување од пожари, експлозии и опасни материи 

 Превентивни мерки за заштита и спасување од пожар, експлозии и опасни 
материи се активности кои се планираат и спроведуваат со просторното и 
урбанистичкото планирање и со примена на техничките нормативи при 
проектирање на и изградба на градбите, се проппишани согласно Правилникот за 
мерките за заштита од пожари, експлозии и опасни материи (Сл.в. на РМ 
бр.231/20). 

 Инвеститорот во проектната документација за изградба на градби, како и за 
градби на кои се врши реконструкција -пренамена е должен да изготви посебен 
елаборат за заштита од пожар, експлозии и опасни материи и да прибави 
согласност за застапеност на мерките за заштита од пожар, експлозии и материи. 
Од изработка на елаборате се иземаат станбените градби со висина на венецот до 
10м. и јавните градби со капацитет за истовремен престој до 25лица. 

 Согласност за застапеност на мерките за заштита од пожар, експлозии и 
опасни материи дава Дирекцијата, односно нејзините подрачни организациони 
единици за заштита и спасување согласно член 70, од Законот за заштита и 
спасување (С.в. на РМ бр. 93/12-пречистен текст). 

 Организацијата и спроведувањето на заштитата и спасувањето од пожар, 
која се остварува во рамките на системот за заштита и спасување се уредува со:  

- Законот за пожарникарство (Сл.весник на РМ бр: 67/04 , бр. 81/07, бр. 55/13, 
158/14,193/15, 39/16, 152/19); 

-Правилникот за технички нормативи за хидрантска мрежа за гасење на пожари 
(Сл. в. на РМ бр. 26/18); 

- Правилникот за поблиско определување на изборот на видовите и на количините 
на противпожарните апарати со кои треба да располагаат правните лица и 
граѓаните, како и за критериумите што треба да ги исполнуваат правните лица кои 
што вршат сервисен преглед и контролно испитување на противпожарните 
апарати, кои се однесуваат на техничката опрема и просторот за работа („Службен 
весник на Република Македонија“ број 26/18); 

-Правилникот за мерките за заштита од пожари, експлозии и опасни материи (Сл.в. 
на РМ бр.231/20); 

-Уредбата за спроведување на заштита и спасување од пожари (Сл. весник на РМ 
бр.100/10); 

 Во однос на диспозицијата на противпожарната заштита, планскиот опфат, 
во случај на пожар ќе го опслужува противпожарната единица од Гостивар. Во 
процесот на планирање потребно е да се води сметка за конфигурација на 
теренот, степен на загрозеност од пожари и услови кои им погодуваат на 
пожарите: климатско-хидролошките услови, ружата на ветрови и слично, кои имаат 
влијание врз загрозеност и заштита од пожари. 

 Заради поуспешна заштита од ваквите појави се превземаат низа мерки за 
отстранување на причините за предизвикување на пожари, спречување на нивното 
ширење, гаснење и укажување помош при отстранување на последиците 
предизвикани со пожари. Затоа потребно е планираната сообраќајна 
инфраструктура со хоризонталните и вертикалните елементи на коловозот да 
овозможат непречена интервенција на противпожарните возила, доводната мрежа 
на вода да е со капацитет кој овозможува напојување на надворешната хидрантска 
мрежа околу градбите, во согласност со ПП норми и стандарди, водењето на 
другата инфраструктура да е во инфраструктурни коридори, подземно поставени 
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на дозволени безбедносни меѓусебни растојанија, кое ќе се дефинира со идејните 
и основните проекти. 

 Потребно е да се превземат мерки за: 

- Заштита од урнатини со изградба на градби согласно сеизмолошката карта на 
Р.Македонија; 

- Примена на градежни матерјали отпорни на пожар, примена на помала количина 
на градежен матерјал и релативно помали тежини; 

- Избегнување на тесни грла на сообраќајници при урнатини околу објектот; 

- Со цел за поефикасна заштита обавезно е предвидување на современа 
громобранска инсталација на највисокиот дел од градбите и нивно континуирано 
одржување; 

Радиолошка, хемиска и биолошка заштита 

 Радиолошка, хемиска и биолошка заштита опфаќа мерки и активности за 
заштита на луѓето, добитокот и растенијата, со навремено откривање, следење и 
контрола на опасностите од последиците од несреќи со опасни материи, како и 
последиците од радиолошки, хемиски и биолошки агенси и преземање на мерки и 
активности за остранување на последиците од нив. 

 Сопствениците на градбите во кои се произведуваат и складираат опасни 
материи, сопствениците и корисниците на градбите и уредите кои се наменети за 
јавно снабдување со вода, производство, сообраќај и складирање на прехранбени 
производи, лекарства и сточна храна, јавните здравствствени служби, како и 
сопствениците на градби во кои се врши згрижување и образование на деца, се 
должни да обезбедат заштитни средства и да ги спроведуваат стандардите и 
процедурите за радиолошка, хемиска и биолошка заштита. 

Засолнување 

 Засолнувањето опфаќа планирање, изградба, одржување и користење на 
јавните засолништата, одржување и користење на изградените засолништа и на 
други заштитни градби за заштита на населението, материјалните добра и 
културното наследство на Републиката. 

 Јавните засолништа се планираат согласно со програмата на Владата за 
мерките за заштита и спасување и програмата на единиците на локалната 
самоуправа за мерките за заштита и спасување, а истите се вградени во 
урбанистичките планови. 

Евакуација 

 Евакуацијата се состои од планско, организирано и контролирано 
преместување на населениет, матерјалните добра и културното наследство на 
Републиката, од загрозените во побезбедните подрачја. Евакуацијата се извршува 
доколку со други мерки не е можно да се спречат последиците од природните 
непогоди и други несреќи. Населението од подрачјето од кое се врши евакуација, 
може да се евакуира во друга општина на одредено местои во одредено време. 
Евакуацијата на населението во друга општина не смее да доведе до нарушување 
во извршување на нејзините надлежности. 

Мерки за заштита на културното и природното наследство 

Во рамките на проектниот опфат нема заштитени добра кои во основа 
претставуваат културно наследство.  
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 Во склад со одредбите на Член 65 од Законот за заштита на културното 
наследство (Сл.весник на РМ бр 20/04, 115/07, 18/11, 148/11, 23/13, 137/13, 
164/13,38/14, 44/14,199/14, 104/15, 154/15, 192/15 и 39/16), ако во текот на 
изведувањето на градежни, земјоделски или други работи се дојде до археолошко 
наоѓалиште, односно предмети од археолошко значење, изведувачот на работите 
е должен веднаш, а најдоцна во рок од три дена: Да го пријави откритието во 
смисла на членот 129 став (2) на овој Законот; 

 Да ги запре работите и да го обезбеди наоѓалиштето од 
евентуално оштетување и уништување, како и од неовластен 
пристап и 

 Да ги зачува откриените предмети на местото и во состојбата во 
која се најдени. 

 Став (2) од Членот 129 од Законот подробно опишува дека случајното 
откритие на заштитено добро или на добро за кое основано се претпоставува 
дека претставува културно наследство се пријавува веднаш и се смета дека е 
извршено ако пријавата е доставена непосредно на надлежната јавна установа 
за заштита или до Министерството за внатрешни работи. Доколку пријавата е 
доставена до Министерството за внатрешни работи, тоа ја доставува пријавата 
до надлежната јавна установа. 
 На предвидениот опфат, нема познати или евидентирани споменици на 
културата или археолошки локалитети но бидејќи планскиот опфат се наоѓа во 
рамките на УНЕСКО заштитеното подрачје на „Природното и културното 
наследство на хридскиот регион”. 
 Согласно одредбите од „Планот за управување со Светското природно и 
културно наследство на Охридскиот Регион со Акциски план 2020-2029” (Сл. 
Весник бр 45/2020), предвидениот опфат се наоѓа во Зона III-д на заштита на 
културното наследство, каде е пропишан соодветен режим на заштита кој треба да 
се почитува при изработката на планот. 
 Заради тоа, потребно е да се почитуваат и одредбите од Законот за 
управување со светското природно и културно наследство во Охридскиот регион 
(Службен весник на Република Македонија, број 75/10) како и „Законот за заштита 
на културното наследство” („Сл. Весник " бр. 20/04, 71/04, 115/07, 18/11, 148/11, 
23/13, 137/13, 164/13, 38/14, 44/14, 199/14, 104/15,154/15,192/15, 39/16 Н 11/18), кои 
треба да се земат предвид при изработкана предвидената планска документација. 
 Недвижното културно наследство, без оглед дали е во прашање заштитен 
регион, градителска целина или поединечен објект, како заедничко светско 
културно богатство кое припаѓа на целото човештво, во урбанистичките планови 
треба да се третираат на начин кој ќе обезбеди негово успешно вклопување во 
просторното и организационото ткиво на градовите и населените места или 
поширокото подрачје и потенцирање на неговите градежни обликовни и естетски 
вредности.  
 Во 2020г. Донесен е План за Управување со Светското природно и 
културно наследство на Охридскиот Регион со Акциски план 2020-2029 (Сл. 
Весник на РСМ бр. 45/20) со кој се обезбедува имплементација на сите препораки 
на УНЕСКО.  
 Планот предвидува идниот просторен и економски развој на Охридскиот 
Регион да се насочи на заштитата на неговата исклучителна универзална 
вредност. За таа цел се врши зонирање и за секоја зона во согласност со 
утврдените атрибути/вредности, закани, состојба и ранливост на вредностите, се 
утврдени мерки за заштита на природното и културното наследство. 
 Во Планот се прецизираат забранетите активности во соодветните 
заштитни зони и се утврдени идните специфични планови и истражувања што се 
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неопходни за обезбедување на одржливиот развој на подрачјето на доброто. Со 
предложените мерки ќе се зајакне институционалниот капацитет за одржливо 
управување на заштитеното светското природно и културно наследство во 
Охридскиот Регион. 
 Предметниот плански опфат за Урбанистички Проект вон опфат на 
Урбанистички План за формирање Градежна Парцела на КП 584/3 и дел од КП 
578/3, КО Радожда со намена А4-времен престој, А4.7-традиционални куќи за 
потребите на туризмот (селски, планински, езерски), Општина Струга, е 
лоциран во заштитната зона III-д: 
- Третата зона е простор со поретка концентрација на културно наследство. Во 
оваа зона се прифатливи сите интервенции, но со придржување кон основните 
начела на заштита на културното наследство. Во оваа зона ќе се применува 
мерката на урбана реконструкција, односно воспоставување состојба која ќе ги 
подобри условите за живеење и работа. При уредување на просторот прифатливи 
методи се обнова на постојните и изградба на нови градби со почитување на 
амбиенталните карактеристики на целината, традиционалните форми, 
карактеристиките на пејзажот и хармонијата на целината. 
 Во предметниот плански опфат не постојат поединечно заштитените добра 
и амбиенталните градби. 
 Новите градби во втората и третата урбана зона треба да исполнат 
специфични аспекти со кои ќе бидат испочитувани културните вредности и 
традиции на историската област, како и условите на постојните структури. Во таа 
смисла, се забранува окрупнување, односно создавање вештачка комбинација на 
неколку парцели за да се изгради голема градба. 
 Новите градби треба да имаат: 
● ритам кој е во хармонија со урбаниот и морфолошкиот образец на околните 
градби доколку се поединечно заштитено добро или поседуваат амбиентални 
вредности; 
● габарит кој е усогласен со контекстот и не ја нарушува визуелната перцепција 
кон целината Старо градско јадро; 
● улична гранична линија која ја следи линијата на постојните објекти; 
● силуета која го почитува традиционалниот локален карактер и силуетата на 
просторот каде се градат; 
● висок квалитет на градба и дизајн, кој се постигнува со особено внимание на 
пропорциите. 
 Во согласност со потребите за урбан развој, а со цел постигнување на 
наведените аспекти и со максимално почитување на вредностите на културното 
наследство кое тие го поседуваат, третата зона на заштита се дели на три 
подзони во опфатот на ГУП 
 Забранети активности во заштитната зона III-д: 
● интензивно земјоделско производство со прекумерна употреба на 
пестициди/ѓубриво кои загадуваат; 
● изградба објекти повисоки од П + 3 ката и поголем процент на изграденост од 
40%; 
● други активности што може да го нарушат пределот и да ја загрозат 
исклучителната вредност. 
 Целта на планирањето на заштитата, особено кога се работи за регион кој е 
светско наследство, е да се даде приоритет на зачувувањето на постојните 
историски градби со нивниот контекст. Новите градби се потребни за 
воспоставување функционален и архитектонски континуитет и треба да го изразат 
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духот на денешницата со дизајн темелен на јасна и системска анализа на 
историската морфологија на постојните урбани градби и нивната функција. 
 Надвор од градските подрачја (надвор од опфат на ГУП), со исклучок на 
крајбрежниот појас, во согласност со насоките и критериумите утврдени во 
Просторниот план на Охридскопреспанскиот Регион, може да се планираат: 
● инфраструктурни градби (првенствено со користење на постојните траси и 
коридори за да се заштитат шумите и земјоделското земјиште, односно 
уништувањето на интегритетот на природните структури создадени од човекот со 
задолжително изработувањеа Стратегија за оцена на влијанието врз културното 
наследство); 
● активности кои ќе ги подобрат условите за живеење и стопанисување преку 
ревитализација на руралните населби преку принципот на интегрален развој и 
потребите на селскиот и екотуризам (во согласност мерките на заштита и  со 
претходна согласност од надлежните институции); 
● реконструкција  на  легално  изградени  станбени  објекти  во    постојниот 
габарит. 
 При градењето надвор од градските подрачја не се дозволува: 
● формирање нови населби на неизграден простор (простор кој ја опфаќа 
заштитната зона 2-б во делот за природно наследство); 
● зафаќање на крајбрежниот појас од Охридското Езеро; 
● користење на квалитетно земјоделско земјиште со негова пренамена во 
градежно земјиште за градење со пренамена; 
 На планинските и водените површини активностите ќе се одвиваат 
исклучиво во функција на ограничено и контролирано економско искористување 
на природните ресурси (шумарство, лов, рекреација и екотуризам). Генерално 
гледано, мерките за заштита во крајбрежјето на Охридското Езеро ќе обезбедат 
трајно зачувување на природните и на културните вредности и ќе спречат значајни 
промени на тие вредности преку следните активности: 
● зачувување на природниот амбиент и спречување пренамена и заземање 
на овие простори за градежни активности кои би го нарушиле крајбрежниот 
пејзаж; 
● спречување на градежното зафаќање на релјефни возвишенија, 
доминантни места каде со изградбата на објекти ќе се наруши крајбрежниот 
пејзаж; погледите од панорамските видиковци во голема мера го подобруваат 
разбирањето на карактерот, поставеноста и општиот изглед на доброто; 
● изградба на објекти надвор од границите на градските подрачја ќе биде со 
контролиран габарит; при обликувањето на градбите ќе се користат материјали и 
бои приспособени на природните обележја на околниот простор и 
традиционалната архитектура; 
● штитење на значајните визури од градење на големи градби; 
● планирање на трасите од инфраструктурата (патишта и сл.) ќе биде долж 
природната релјефна морфологија на теренот, а доколку се потребни поголеми 
морфолошки промени (насипи, засеци и сл.) се препорачува градежните 
елеменети да бидат одвоени од теренот за да се обезбеди целовитост и споеност 
со пределот; 
● типологијата, габаритот и висината за изградба на угостителско- туристички 
како и објекти за одмор и рекреација надвор од населените места ќе се 
одредуваат врз основа на анализа на визуелната поставеност и вклопеност во 
постојното природно опкружување. 
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Граници на заштитните зони на природното наследство во Охридскиот 
Регион 
 Заради подобро управување и одржување на исклучителната универзална 
вредност, односно контрола врз одредени активности што можат да извршат 
негативни влијанија, воспоставени се три заштитни зони, а секоја од нив содржи 
соодветни подзони. Овие подзони се воведуваат за да се рефлектираат 
посебните мерки за заштита што се применливи во овие зони. 
 Првата заштитна зона се формира во појас од 50 m сметано од границата 
на катастарска парцела 1/1 (КП Охридско Езеро) и има три подзони (Ia, Iб и Iв). 
 Втората заштитна зона има две подзони (IIa - се формира на подрачјата 
зафатени со рипариски живеалишта и IIб) - ги зафаќа природните и 
полуприродните живеалишта над 866 m н.в. 
 Третата заштитна зона е формирана на деловите под кота 866 m н.в., 
односно зафаќа простори што се наменети за непродуктивни намени или, главно 
се користат за земјоделско производство. 
 Границите на зоните за заштита воспоставени во заштитените подрачја (пр. 
Националниот парк „Галичица“, спомениците на природата - Охридското Езеро и 
Студенчишкото Блато) се преземаат во целост и се применливи 
мерките/режимите за заштита што се веќе воспоставени во согласност со 
соодветните планови за управување донесени врз основа на Законот за заштита 
на природата. 
 Предметниот плански опфат за Урбанистички Проект вон опфат на 
Урбанистички План за формирање Градежна Парцела на КП 584/3 и дел од КП 
578/3, КО Радожда со намена А4-времен престој, А4.7-традиционални куќи за 
потребите на туризмот (селски, планински, езерски), Општина Струга, е 
лоциран во III заштитната зона и дел во I заштитната зона. 
 Третата заштитна зона ќе ги опфати просторите со непродуктивна намена 
(населби и друго градежно земјиште) и продуктивно земјиште (земјоделски поседи, 
пасишта и шуми), што се застапени меѓу котата 866 m н.в. и надворешната граница 
на првата заштитна зона. Во оваа зона ќе се овозможи развој на населбите, 
туризмот и инфраструктурата, но ќе се дефинираат посебни услови. 
Забранети активности во заштитната зона III: 
- интензивно земјоделско производство со примена на арско, хемиско ѓубриво и 
пестициди кои ги загадуваат површинските и подземни води; 
- зголемување на урбаните опфати на населбите за не повеќе од 20%; 
- изградба на инфраструктурни градби, освен кога проектите се од јавен интерес и 
кога за нив се спроведува стратегиска оцена и/или оцена за влијание врз 
животната средина и социјалните аспекти, како и оцена на влијанието врз 
културното наследство; 
- други активности што може да го нарушат пределот и да ги загрозат 
исклучителните вредности. 
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ГРАФИЧКИ ДЕЛ ПЛАНСКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

- Табела со Нумерички показатели на урбанистичките параметри за проектниот 
опфат 

- Табела со нумерички показатели на урбанистичките параметри за градбите во 
проектниот опфат 

- Урбанистичко решение за проектниот опфат 
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Струга го донесе следното решение: 
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ОБЈЕКТ: 
Куќа со намена А4/А4.7 Традиционални куќи за потребите на туризмот  
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ИНВЕСТИТОРИ: 
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ЛОКАЦИЈА: КП 584/3 И ДЕЛ ОД КП 578/3, КО РАДОЖДА 

ПРОЕКТАНТИ: 
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2. Дејан Попоски, дги-СТАТИКА 
3. Ташгур Сулејмани, деи-ЕЛЕКТРИКА 

ПО^2 ИНГ увоз извоз ДООЕЛ СТРУГА 



 
 

 

 

 

 

 

Куќа со намена А4/А4.7 Традиционални куќи за потребите на туризмот  
(селски, планински, езерски)  

Куќа со намена А4/А4.7 Традиционални куќи 

СОДРЖИНА 

ТЕКСТУАЛЕН ДЕЛ 

ТЕХНИЧКИ ОПИС 

ГРАФИЧКИ ДЕЛ 

ПЕТТА ФАСАДА 1:200 
СИТУАЦИЈА СО ПАРКИРАЊЕ, НИВО +15.30 1:200 
СИТУАЦИЈА СО ПАРКИРАЊЕ, НИВО +12.80 1:200 
СИТУАЦИЈА – СООБРАЌАЕН ПРИСТАП 1:750 
ПАРТЕРНО УРЕДУВАЊЕ СО ПЕШАЧККИ ПРИСТАП ДО ОБЈЕКТ 1:150 
ОСНОВА ТЕМЕЛИ 1:100 
ОСНОВА НА ПОДРУМ 1:100 
ОСНОВА ПРИЗЕМЈЕ 1:100 
ОСНОВА ПРВИ КАТ 1:100 
ОСНОВА ВТОРИ КАТ 1:100 
ОСНОВА ТРЕТИ КАТ 1:100 
ОСНОВА НЕПРООДНА КРОВНА ТЕРАСА 1:100 
ОСНОВА КРОВ 1:100 

ВЕРТИКАЛЕН ПРЕСЕК 1:100 
ИЗГЛЕДИ 1:100 



ИНВЕСТИТОР: 

НИКОЛА БАКРАЧЕСКИ 

ТЕХНИЧКИ ОПИС 

Куќа со намена А4/А4.7 Традиционални куќи за потребите на туризмот (селски, планински, езерски) 
КП.584/3 И ДЕЛ ОД КП. 578/3, КО. РАДОЖДА 

 
 

1. Урбанистичката поставеност 

Катастарската парцела на дел од КП. 584/3 И ДЕЛ ОД КП. 578/3 се наоѓа во КО. РАДОЖДА. 

Објектот е централно поставен во однос на парцелата кон западната страна и е слободен 

од сите страни. Пристапот до локацијата е од источната страна од сообраќајната улица и 

истиот претставува пешачки пристап до објектот, додека колскиот сообраќаен пристап се 

изведува преку пристапен земјен пат, од јужната страна над самиот објект. Објектот е со 

нецелосно правилна форма во приземјето, додека на катовите нагоре ја задржува 

првобитната форма, каскадно се искачува со одредени испусти кон исток и југ. 

2. Опис на функциите и содржината 

Поради близината на парцелата до Охридското Езеро, објектот се повлекува за педесет 

метри од обалата на езерото, на стрмен терен, со тоа што објектот би се поставил на 13,2 м 

висина од улица. Колскиот пристап до објектот ќе биде преку пристапен земјен пат, на кој 

што се пристапува преку регионалниот пат Струга – с. Радожда, и истиот води над објектот. 

Со земјениот пат се пристапува кон паркирање на две нивоа, четири паркинг места на ниво 

+15,30 и девет паркинг места на ниво 12,8. Вкупно се предвидуваат 13 паркинг места. Од 

ниво на паркинг +12,8 се пристапува кон објектот. Во однос на совладување на висинската 

разлика од улица до последно ниво на партер, од 15,0м се предвидуваат каскади во 

заоблена форма, преку кои се пристапува до ниво на приземје. Од регионалниот пат се 

предвидува и надворешен лифт, со кој што би се пристапувало директно од кота на улица 

до последно ниво на партер. На третата каскада се предвидува и инфинити базен. Во 

однос на објектот првично се предвидува подрум во кој што би биле сместени магацини и 

технички простории кои што би ги опслужувале потребите на апартманскиот комлекс. На 

приземјето се предвидуваат четири апартмани, со засебни тоалети и кујни, и тераси. 



Пристапот до приземјето е од северната страна. Не се предвидува класична рецепција, туку 

модерен безконтактен прием на апартман. 

На првиот кат повторно се проектираат четири апартмани, со засебна кујна, тоалет и 

тераса. Проектирани се три апартмани на вториот кат, од кои што два се полуксузни со 

дневен боравок, додека најлуксузните, односно квадратурно најголеми се на третиот кат. 

Вкупно се проектирани тринаесет апартмани. Сите тераси на објектот се источно 

ориентирани. 

Кровната партија претставува непроодна кровна тераса, која би претставувала технички 

простор каде што би се поставиле енергетско ефикасните системи, додека затворениот 

корисен простор на тоа ниво претставува комуникација помеѓу објектот и надворешното 

паркирање. 

 

3. Конструкција 

Конструкцијата на објектот е решена со скелетен армирано бетонски систем на столбови 

30/30 см и армирано бетонска плоча со д=20см и носачи 30/30 см. Западната страна во 

целост е решена како сиситем од армирано бетонски ѕидови со дебелина од 30cм. 

 

4. Материјализација на архиектонскиот простор. 

а) Ѕидови 

Надворешните ѕидови на објектот се изведени од блокови 40/25/16, со стиродур 10 cm и 

фасаден малтер од надворешната страна. Преградните ѕидови меѓу апартманите се 

изведени подебели од две гипс картон плочи, термоизолација 10см, гипс картон, 3см 

воздушен простор и повторно огледално истиот пакет, гипс картон, термоизолација 10см и 

две гипс картон плочи. Во самиот апартман преградните ѕидови се помали и се изведени 

од две гипс картон плочи, 10см термоизолација и повторно 2 гипс картон плочи. 

Обработката на површините на ѕидовите е различна и зависи од самата функција на 

просториите. 



б) Подови и плафони 

Подовите се изведени од керамички плочки во целиот апартмански комплекс, поради 

самата фреквентност и функција на просторот. 

 

в) Кров 

Кровот е изведен како едноводен со благ пад и претставува непроодна техничка кровна 

тераса каде што се сместени енергетско ефикасните системи. Врз самата армирано бетоска 

плоча се поставува PE фолија, па бетонска кошулка со минимален пад од 1,5%, прајмер, 

еластомерна битуменска хидроизолациона лента 4mm, повторно PE фолија, лепак, па на 

крај керамички плочки. 

 

г) Одводнување 

Атмосферската вода се одведува преку хоризонтални и вертикални олуци кои се водат по 

самата фасада и се приклучени на канализационата мрежа. 

 

4.Сообраќајни услови 

Со ДУП решена е сообраќајната мрежа. Предвидени се вкупно тринаесет паркинг места, 

кои се проектирани во склоп на самата парцела, осум на ниво на улица, додека пет паркинг 

места на ниво над улица, со пристап од веќе постоечката улица од источната страна. 
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ОСНОВА НА ПРИЗЕМЈЕ

КВАДРАТУРА:

АПАРТМАН А:

1. СОБА - 17.70m²

2. ТОАЛЕТ - 3,30m²

3. ТЕРАСА - 10.60m²

        НЕТО АПАРТМАН А:

                            31.60m²

АПАРТМАН Б:

1. СОБА - 23.70m²

2. ТОАЛЕТ - 4,30m²

3. ТЕРАСА - 10.70m²

        НЕТО АПАРТМАН А:

                            38.70m²

АПАРТМАН В:

1. СОБА - 23.70m²

2. ТОАЛЕТ - 4,30m²

3. ТЕРАСА - 10.70m²

        НЕТО АПАРТМАН А:

                            38.70m²

АПАРТМАН Г:

1. СОБА - 24.60m²

2. ТОАЛЕТ - 4.70m²

3. ХОДНИК - 4.30m²

4. ТЕРАСА - 10.70m²

        НЕТО АПАРТМАН А:

                            44.30m²

1. ХОДНИК СО СКАЛИ - 26.20m²

НЕТО НА ПРИЗЕМЈЕ: 179.50m²
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КВАДРАТУРА:

АПАРТМАН А:

1. СОБА - 17.70m²

2. ТОАЛЕТ - 3,30m²

3. ТЕРАСА - 10.60m²

        НЕТО АПАРТМАН А:

                            31.60m²

АПАРТМАН Б:

1. СОБА - 23.70m²

2. ТОАЛЕТ - 4,30m²

3. ТЕРАСА - 10.70m²

        НЕТО АПАРТМАН А:

                            38.70m²

АПАРТМАН В:

1. СОБА - 23.70m²

2. ТОАЛЕТ - 4,30m²

3. ТЕРАСА - 10.70m²

        НЕТО АПАРТМАН А:

                            38.70m²

АПАРТМАН Г:

1. СОБА - 24.60m²

2. ТОАЛЕТ - 4.70m²

3. ХОДНИК - 4.30m²

4. ТЕРАСА - 10.70m²

        НЕТО АПАРТМАН А:

                            44.30m²

1. ХОДНИК СО СКАЛИ - 26.20m²

НЕТО НА ПРИЗЕМЈЕ: 179.50m²
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18 x 17.7

   

17 x 26

   

18 x 17.7

   

17 x 26

   

+3.20

КВАДРАТУРА:

АПАРТМАН А:

1. СОБА - 17.70m²

2. ТОАЛЕТ - 3,30m²

3. ТЕРАСА - 6.65m²

        НЕТО АПАРТМАН А:

                            27,65m²

АПАРТМАН Б:

1. СОБА   - 17.70m²

2. ТОАЛЕТ - 4,10m²

3. ТЕРАСА - 11.00m²

        НЕТО АПАРТМАН А:

                            32,80m²

АПАРТМАН В:

1. СОБА - 17.70m²

2. ТОАЛЕТ - 4,10m²

3. ТЕРАСА - 11.20m²

        НЕТО АПАРТМАН А:

                            33,00m²

АПАРТМАН Г:

1. СОБА     - 38.10m²

2. ТОАЛЕТ - 4.70m²

3. ТЕРАСА - 15.70m²

        НЕТО АПАРТМАН А:

                            58,50m²

1. ХОДНИК СО СКАЛИ - 25.50m²

НЕТО НА ПРВИ КАТ: 177.45m²

ДИМЕНЗИЈА   М=1:100

N

НОВОПРОЕКТИРАНА СОСТОЈБА

ИДЕЕН ПРОЕКТ

Куќа со намена А4/А4.7 Традиционални
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НОВОПРОЕКТИРАНА СОСТОЈБА

ИДЕЕН ПРОЕКТ

Куќа со намена А4/А4.7 Традиционални

куќи за потребите на туризмот

(селски, планински, езерски)

ОСНОВА НА ПРВИ КАТ

КВАДРАТУРА:

АПАРТМАН А:

1. СОБА - 17.70m²

2. ТОАЛЕТ - 3,30m²

3. ТЕРАСА - 6.65m²

        НЕТО АПАРТМАН А:

                            27,65m²

АПАРТМАН Б:

1. СОБА   - 17.70m²

2. ТОАЛЕТ - 4,10m²

3. ТЕРАСА - 11.00m²

        НЕТО АПАРТМАН А:

                            32,80m²
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        НЕТО АПАРТМАН А:

                            58,50m²

1. ХОДНИК СО СКАЛИ - 25.50m²

НЕТО НА ПРВИ КАТ: 177.45m²
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ОСНОВА НА ВТОРИ КАТ

КВАДРАТУРА:

АПАРТМАН А:

1. СОБА - 20,20m²

2. СПАЛНА СОБА - 12,60m²

3. ТОАЛЕТ - 4,30m²

4. ТЕРАСА - 24,15m²

        НЕТО АПАРТМАН А:

                            61,25m²

АПАРТМАН Б:

1. СОБА - 20,90m²

2. ТОАЛЕТ - 3,60m²

3. ТЕРАСА - 8,45m²

        НЕТО АПАРТМАН А:

                            32,95m²

АПАРТМАН В:

1. СОБА - 30,00m²

2. ТОАЛЕТ - 3,20m²

3. ТЕРАСА - 27,00m²

        НЕТО АПАРТМАН А:

                            60,20m²

1. ХОДНИК СО СКАЛИ - 27.60m²

НЕТО НА ВТОРИ КАТ: 182,00m²

+6.40

ДИМЕНЗИЈА   М=1:100
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НОВОПРОЕКТИРАНА СОСТОЈБА

ИДЕЕН ПРОЕКТ

Куќа со намена А4/А4.7 Традиционални

куќи за потребите на туризмот

(селски, планински, езерски)

AutoCAD SHX Text
X1

AutoCAD SHX Text
X2

AutoCAD SHX Text
X3

AutoCAD SHX Text
X4

AutoCAD SHX Text
X5

AutoCAD SHX Text
Y4

AutoCAD SHX Text
Y3

AutoCAD SHX Text
Y2

AutoCAD SHX Text
Y1

AutoCAD SHX Text
Y4

AutoCAD SHX Text
Y3

AutoCAD SHX Text
Y2

AutoCAD SHX Text
Y1

AutoCAD SHX Text
X1

AutoCAD SHX Text
X2

AutoCAD SHX Text
X3

AutoCAD SHX Text
X4

AutoCAD SHX Text
X5

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
3



210

 

90

 

210

 

80

 

2
8
0

 

3
6
0

 2
8
0

 

3
6
0

 

2
8
0

 

3
4
5

 

210

 

80

 

210

 

80

 

2
8
0

 

3
6
0

 

2

8

0

 

8

0

 

F

R

E

F
R

E

F RE

2
1

0

 

9
0

 

2
1

0

 

9
0

 

2
1

0

 

9
0

 

420 420 420 406

151 30 390 30 390 30 390 30 376 30 25

38

6

79 73 358 18 44 361 61 361 13 346 29 87

571 1.215 87

1.873

3
0
0

4
4
0

1
8

0
3
0

2
7

0
3

0
4
1
0

3
0

1
7
0

4
7
9

6
1
0

3
0

1
.
1
2
0

420 420 421 150

150 30 390 30 390 30 390 30 160 30

1.595

2
9
0

3
0
0

4
4
0

9
0

3
0

2
6
0

3
0

2
7

0
3

0
4
1
0

3
0

1
4
0

3
0

3
8
0

9
4
0

1
.
3

2
0

АРХИТЕКТУРА   М=1:100

18 x 17.7

   

17 x 26

   

18 x 17.7

   

17 x 26

   

А

Б

В
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N

НОВОПРОЕКТИРАНА СОСТОЈБА

ИДЕЕН ПРОЕКТ

Куќа со намена А4/А4.7 Традиционални

куќи за потребите на туризмот

(селски, планински, езерски)

ОСНОВА НА ВТОРИ КАТ

КВАДРАТУРА:

АПАРТМАН А:

1. СОБА - 20,20m²

2. СПАЛНА СОБА - 12,60m²

3. ТОАЛЕТ - 4,30m²

4. ТЕРАСА - 24,15m²

        НЕТО АПАРТМАН А:

                            61,25m²

АПАРТМАН Б:

1. СОБА - 20,90m²

2. ТОАЛЕТ - 3,60m²

3. ТЕРАСА - 8,45m²

        НЕТО АПАРТМАН А:

                            32,95m²

АПАРТМАН В:

1. СОБА - 30,00m²

2. ТОАЛЕТ - 3,20m²

3. ТЕРАСА - 27,00m²

        НЕТО АПАРТМАН А:

                            60,20m²

1. ХОДНИК СО СКАЛИ - 27.60m²

НЕТО НА ВТОРИ КАТ: 182,00m²
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А

Б

ОСНОВА НА ТРЕТИ КАТ

ДИМЕНЗИЈА   М=1:100

КВАДРАТУРА:

АПАРТМАН А:

1. СОБА - 26.00m²

2. СПАЛНА СОБА - 16.70m²

3. ТОАЛЕТ - 3,30m²

4. ТЕРАСА - 11.40m²

        НЕТО АПАРТМАН А:

                            57.40m²

АПАРТМАН Б:

1. СОБА - 30.20m²

2. СПАЛНА СОБА - 13.60m²

3. ТОАЛЕТ - 3,30m²

4. ТЕРАСА - 33.20m²

        НЕТО АПАРТМАН А:

                            80.30m²

1. ХОДНИК СО СКАЛИ - 27.60m²

НЕТО НА ТРЕТИ КАТ: 165.30m²

+9.60

N

НОВОПРОЕКТИРАНА СОСТОЈБА

ИДЕЕН ПРОЕКТ

Куќа со намена А4/А4.7 Традиционални

куќи за потребите на туризмот

(селски, планински, езерски)
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АРХИТЕКТУРА   М=1:100

А

Б

+9.60

КВАДРАТУРА:

АПАРТМАН А:

1. СОБА - 26.00m²

2. СПАЛНА СОБА - 16.70m²

3. ТОАЛЕТ - 3,30m²

4. ТЕРАСА - 11.40m²

        НЕТО АПАРТМАН А:

                            57.40m²

АПАРТМАН Б:

1. СОБА - 30.20m²

2. СПАЛНА СОБА - 13.60m²

3. ТОАЛЕТ - 3,30m²

4. ТЕРАСА - 33.20m²

        НЕТО АПАРТМАН А:

                            80.30m²

1. ХОДНИК СО СКАЛИ - 27.60m²

НЕТО НА ТРЕТИ КАТ: 165.30m²

N

НОВОПРОЕКТИРАНА СОСТОЈБА

ИДЕЕН ПРОЕКТ

Куќа со намена А4/А4.7 Традиционални

куќи за потребите на туризмот

(селски, планински, езерски)

ОСНОВА НА ТРЕТИ КАТ
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ОСНОВА НА НЕПРООДНА ТЕРАСА

N

   М=1:100

+12.80

КВАДРАТУРА:

1. ХОДНИК СО СКАЛИ- 25.00m²

2.НЕПРООДНА КРОВНА

ТЕРАСА - 170.10m²

НЕТО НА НЕПРООДНА КРОВНА

ТЕРАСА: 195.10m²

НОВОПРОЕКТИРАНА СОСТОЈБА

ИДЕЕН ПРОЕКТ

Куќа со намена А4/А4.7 Традиционални

куќи за потребите на туризмот

(селски, планински, езерски)
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  М=1:100

+12.80

КВАДРАТУРА:

1. ХОДНИК СО СКАЛИ- 25.00m²

2.НЕПРООДНА КРОВНА

ТЕРАСА - 170.10m²

НЕТО НА НЕПРООДНА КРОВНА

ТЕРАСА: 195.10m²

ОСНОВА НА НЕПРООДНА ТЕРАСА
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+3.20
ПРВ КАТ

±0.00
ПРИЗЕМЈЕ

-2.20
ПОДРУМ

+6.40
ВТОРИ КАТ

+9.60
ТРЕТИ КАТ

+12.80
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ПРЕСЕК 1-1

   М=1:100

●Керамички плочки 1.0cm

●Лепак 0.2 cm

●Хидроизолација

●Бетонска кошулка

●Стиродур 2 cm

●Арм. бетонска плоча

● PVC фолија

● Тампон

●Темели

● Хидроизолација

● Мршав бетон

● Тампон

●Керамички плочки 1.0cm

●Лепак 0.2 cm

●Хидроизолација

●Бетонска кошулка

●Стиродур 2 cm

●Арм. бетонска плоча

● PVC фолија

● Тампон

●Темели

● Хидроизолација

● Мршав бетон

● Тампон

●Керамички плочки 1.0cm

●Лепак 0.2 cm

●Хидроизолација

●Бетонска кошулка

●Стиродур 2 cm

●Арм. бетонска плоча

● PVC фолија

● Тампон

●Темели

● Хидроизолација

● Мршав бетон

● Тампон

●Керамички плочки 1.0cm

●Лепак 0.2 cm

●Хидроизолација

●Бетонска кошулка

●Стиродур 2 cm

●Арм. бетонска плоча

●Керамички плочки 1.0cm

●Лепак 0.2 cm

●Хидроизолација

●Бетонска кошулка

●Стиродур 2 cm

●Арм. бетонска плоча

●Керамички плочки 1.0cm

●Лепак 0.2 cm

●Хидроизолација

●Бетонска кошулка

●Стиродур 2 cm

●Арм. бетонска плоча

●Керамички плочки 1.0cm

●Лепак 0.2 cm

●Хидроизолација

●Бетонска кошулка

●Стиродур 2 cm

●Арм. бетонска плоча

●Керамички плочки 1.0 cm

●Лепак 0.2 cm

●Бетонска кошулкa

●Стиродур 2 cm

●Арм. бетонска плоча

●Керамички плочки 1.0 cm

●Лепак 0.2 cm

●Бетонска кошулкa

●Стиродур 2 cm

●Арм. бетонска плоча

●Керамички плочки 1.0 cm

●Лепак 0.2 cm

●Бетонска кошулкa

●Стиродур 2 cm

●Арм. бетонска плоча

●Керамички плочки 1.0 cm

●Лепак 0.2 cm

●Бетонска кошулкa

●Стиродур 2 cm

●Арм. бетонска плоча

●Керамички плочки 1.0 cm

●Лепак 0.2 cm

●Бетонска кошулкa

●Стиродур 2 cm

●Арм. бетонска плоча

●Керамички плочки 1.0 cm

●Лепак 0.2 cm

●Бетонска кошулкa

●Стиродур 2 cm

●Арм. бетонска плоча

●Керамички плочки 1.0 cm

●Лепак 0.2 cm

●Бетонска кошулкa

●Стиродур 2 cm

●Арм. бетонска плоча

●Керамички плочки 1.0 cm

●Лепак 0.2 cm

●Бетонска кошулкa

●Стиродур 2 cm

●Арм. бетонска плоча

●Керамички плочки       1 cm
●Лепак
●РЕ Фолија
●Еластомерна битуменска
хидроизолациона лента  4mm
●Примарен слој (прајмер)
●Бетонска кошулка со мин. пад од
1.5%
●РЕ фолија
●А.Б. Плоча 20 cm

●Керамички плочки       1 cm
●Лепак
●РЕ Фолија
●Еластомерна битуменска
хидроизолациона лента  4mm
●Примарен слој (прајмер)
●Бетонска кошулка со мин. пад од
1.5%
●РЕ фолија
●А.Б. Плоча 20 cm

ОПИСИ ЅИД:

Ѕ1: НАДВОРЕШЕН ЅИД:

         ● Глет

         ● Блокови 40/25/16

        ● Стиропор 10cm

         ● Фасаден малтер

Ѕ2: ВНАТРЕШЕН ПРЕГРАДЕН ЅИД:

         ● Гипс картон 2х1.25 cm

         ● Метална подконструкција

            10mm

         ● Стаклена волна 10 cm

         ● Гипс картон 1.25 cm

         ● Воздушен простор

         ● Гипс картон 1.25 cm

         ●Метална подконструкција

            10mm

         ● Стаклена волна 10 cm

         ● Гипс картон 2х1.25 cm

Ѕ3: ВНАТРЕШЕН ПРЕГРАДЕН ЅИД:

         ●Гипс картон 2х1.25 cm

         ●Метална подконструкција

            10mm

         ●Стаклена волна 10 cm

         ●Гипс картон 2х1.25 cm

ОПИСИ ПОД:

П1: ТОАЛЕТ,КУЈНА И ТЕРАСА:

         ● Керамички плочки 1.0cm

         ● Лепак 0.2 cm

         ● Хидроизолација

         ● Бетонска кошулка

         ●Стиродур 2 cm

         ● Арм. бетонска плоча

П2: ПРЕДПРОСТОР, ДНЕВЕН

БОРАВОК, ТРПЕЗАРИЈА И СПАЛНА

СОБА:

         ●Керамички плочки 1.0cm

         ●Лепак 0.2 cm

         ●Бетонска кошулка

         ●Стиродур 2 cm

         ●Арм. бетонска плоча

ОПИСИ КРОВ:

K: KРОВНА ПАРТИЈА:

        ●Керамички плочки 1 cm

        ●Лепак

        ●РЕ Фолија

        ●Еластомерна битуменска

хидроизолациона лента  4mm

       ●Примарен слој (прајмер)

       ●Бетонска кошулка со мин. пад од

1.5%

       ●РЕ фолија

       ●А.Б. Плоча 20 cm

НОВОПРОЕКТИРАНА СОСТОЈБА

ИДЕЕН ПРОЕКТ

Куќа со намена А4/А4.7 Традиционални

куќи за потребите на туризмот

(селски, планински, езерски)



ИЗГЛЕД ЈУГ

  М=1:100

НОВОПРОЕКТИРАНА СОСТОЈБА

ИДЕЕН ПРОЕКТ

Куќа со намена А4/А4.7 Традиционални

куќи за потребите на туризмот

(селски, планински, езерски)



ИЗГЛЕД СЕВЕР

  М=1:100

НОВОПРОЕКТИРАНА СОСТОЈБА

ИДЕЕН ПРОЕКТ

Куќа со намена А4/А4.7 Традиционални

куќи за потребите на туризмот

(селски, планински, езерски)



ИЗГЛЕД ЗАПАД

  М=1:100

НОВОПРОЕКТИРАНА СОСТОЈБА

ИДЕЕН ПРОЕКТ

Куќа со намена А4/А4.7 Традиционални

куќи за потребите на туризмот

(селски, планински, езерски)



НОВОПРОЕКТИРАНА СОСТОЈБА

ИДЕЕН ПРОЕКТ

ИЗГЛЕД ИСТОК

   М=1:100

Куќа со намена А4/А4.7 Традиционални

куќи за потребите на туризмот

(селски, планински, езерски)
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